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CASTI.

ZAKLADNI USTANOVENI
¢l 1
1. Firma Stavebni bytové druzstvo SEMILY
ma sidlo 513 01 Semily, Bavinarska 360
2. Druistvu bylo ptidéleno IC: 000 45 527

je zapsano v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové v oddile Dr. XXVI, vloZka 165
cl.2

1. DruZstvo je spole¢enstvim neuzavieného poctu osob, jehoZ hlavnim poslanim je zajistovani bytovych potteb
svych ¢lend, sprava byt v majetku svych ¢lend, jakoz i zajistovani spravy dalSich bytd a nebytovych prostor( na
smluvnim zakladé.

2. Druizstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za poruseni svych zavazk(
odpovida celym svym majetkem.

3. Druistvo zfizuje ve svém sidle a na svych internetovych strankach informacni desku.

CAST 11
PREDMET CINNOSTI DRUZSTVA

cl. 3
1. Cinnost druzstva je zalozena na druzstevnim vlastnictvi dom, bytd, nebytovych prostor (garaze), objektd
s nebytovymi prostory (garaze), na spravé a provozu byt(i a na ostatnim majetku druzstva.
2. Predmétem cinnosti druZstva je:
a) ¢innost na nepodnikatelském zakladg, jejimz Géelem je zajistovani bytovych a s bydlenim souvisejicich
potteb ¢lenl druzstva spocivajici
- v organizacnim zajistovani pFipravy vystavby a vystavbé byt( v druzstevnich domech
a nebytovych prostor, které pronajima svym clenam, ¢i jim je prenechava do vlastnictvi
- provadeéni, popf. zabezpecovani udrzby, oprav, rekonstrukci a modernizaci bytovych a nebytovych
objektl pro své cCleny,
- poskytovani, popF. zabezpecovani dalSich pInéni spojenych s bydlenim pro své ¢leny,

b) v rdmci podnikatelské ¢innosti druzstvo provadi pro jiné subjekty bytové a obcanské stavby, jejich
rekonstrukce a modernizace, subdodavky stavebnich praci, jednotlivé femesiné prace, prodej
zbozi, servis vyhrazenych zdvihacich zafizeni, spravuje a provozujeme bytové a nebytové objekty
ve vlastnictvi (spoluvlastnictvi) jinych subjekt(l a pronajima své bytové i nebytové prostory.

V ramci této podnikatelské ¢innosti je predmétem podnikani druZstva dle Zivnostenského listu
zamecnictvi, nastrojafstvi, ¢innost Ucetnich poradcl, vedeni Uletnictvi, vedeni darfiové evidence,
ubytovaci sluzby, vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.
3. DruZstvo mize vykonavat i dalsi ¢innosti schvalené predstavenstvem, pokud si k jejich vykonavani opatti
prisluéné opravnéni. Cinnosti, pfi nichz majetkova Gcast druzstva presahuje 1 mil. K&, podléhaji schvéleni
shromazdéni delegatl. Toto omezeni se nevztahuje na opravy a Udrzbu objektd, které jsou hrazeny pfimo
z prostredkl najemcl (vlastnik(l) nebo z dlouhodobé zdlohy na opravy a idrzbu domu.

CAST 11l
CLENSTVI V DRUZSTVU

¢. 4
Vznik ¢lenstvi
1. Cleny druZstva mohou byt zletilé fyzické osoby, které jsou statnimi obcany Ceské republiky nebo zletilé
fyzické osoby, které maji trvaly pobyt na Gzemi Ceské republiky. Podminka statniho obcanstvi se povaZuje u
manzeld spoleénych ¢lend druzstva za spinénou, je-li statnim obéanem Ceské republiky alespori jeden z nich.
Z davodu dédéni se miZe stat ¢lenem druZstva i osoba nezletila.



2. Pokud se ¢len druzstva - fyzicka osoba dlouhodobé zdrzuje mimo tzemi Ceské republiky, je povinen ustanovit
jinou fyzickou osobu nebo pravnickou osobu s trvalym pobytem nebo sidlem na tGzemi Ceské republiky svym
zastupcem pro vyfizovani ¢lenskych zaleZitosti a oznamit ji druzstvu.

3. Clena druistva, ktery nema plnou zpUsobilost k pravnim Ukondim, zastupuje pfi vyfizovani béznych élenskych
zalezitosti jeho zakonny zastupce, nebo soudem ustanoveny opatrovnik. Mezi bézné clenské zalezitosti nepatfi
prevod druzstevniho podilu a podndjem bytu, v téchto pfipadech se vyzaduje souhlas opatrovnického soudu.

4. Veskeré pisemnosti tykajici se ¢lenll druzstva uvedenych v odst. 2 a 3 dorucuji se jejich zakonnym zastupcim
nebo soudem ustanovenému opatrovnikovi.

5. Za ¢lena druZstva nemusi byt pfijat ob¢an, jemuz ¢lenstvi v druzstvu zaniklo jiz dfive vyloucenim podle ¢l. 25.

¢l.5
1. Clenstvi v druistvu vznikd dnem, kdy predstavenstvo rozhodne o pfijeti za ¢lena na zakladé pisemné
prihlasky. K prihlasce musi byt pfipojeno potvrzeni o zaplaceni zapisného, o jehoz vysi rozhoduje shromazdéni
delegatli svym usnesenim, a zdkladniho ¢lenského vkladu ve vysi stanovené v ¢l. 14 odst. 2. Zapisné a zakladni
Clensky vklad se hradi nejpozdéji ke dni podani pfihlasky v pokladné sprdvy druzstva nebo na bankovni tGcet
druZstva.

2. Predstavenstvo je povinno rozhodnout o prihlasce nejpozdéji na prvni schizi v mésici nasledujicim po dni,
kdy byla druzstvu doru€ena. Toto rozhodnuti musi byt ¢lenu doru¢eno doporu¢enym dopisem.

3. DruZstvo osobé, kterou nepfijalo za ¢lena, vrati do 30 -ti dnl ode dne nabyti pravni moci zamitavého
rozhodnuti zapisné a zdkladni ¢lensky vklad.
¢l. 6
Prechod a prevod ¢lenstvi

1. Smrti ¢lena fyzické osoby prechdzi jeho ¢&lenstvi v druzstvu na dédice, kterému ptipad| ¢lensky vklad nebo
Clensky podil v pfipadé, Ze spliiuje podminku €lenstvi v druzstvu uvedenou v ¢l. 4 odst. 1. Pokud na zakladé
rozhodnuti soudu je vice dédicl, uzavre druzstvo ndjemni smlouvu k bytu nebo nebytovému prostoru pouze s
jednim dédicem (manZeli), uréenym dodate¢nou dohodou dédicli nebo dodate¢nym rozhodnutim soudu.

2. Clen mUGze pFevést druistevni podil v druistvu na tfeti osobu, pokud tato osoba splfiuje podminky Elenstvi v
druzstvu.

3. Clenstvi v druZstvu piechazi i dnem vzniku najmu druzstevniho bytu na zakladé dohody o vyméné bytu.
4. Clenstvi v druZstvu pirechdzi i jinym zplsobem stanovenym zdkonem.
¢l 7
Spolecné ¢élenstvi manzeld

1. Spolecné clenstvi manZell v druZstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti spole¢ného jméni manzeld.
Druzstevni podil neni soucasti spolecného jméni manzell, pokud jeden z manzeld nabyl druistevni podil
zpGsobem podle § 709 odst. 1 ob&anského zakoniku.

2. Spolecné ¢lenstvi manzell zanika vyporadanim spole¢ného jméni manzell nebo marnym uplynutim lhaty pro
jeho vyporadani podle obcanského zakoniku.

3. Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spolecného jméni manzell, spojeno pravo na uzavieni smlouvy
k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spole¢ném najmu manzel(. Je-li s druZstevnim
podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzeld, spojen ndjem druzstevniho bytu, jde o spolecny najem
manzeld.

4. Preménilo-li se spolecné ¢lenstvi manzeld na vyluéné ¢lenstvi jen jednoho z manzelli, nema tato skutec¢nost
vliv na spole¢né najemni pravo.

5. Je-li jeden z manzel( vyluénym ¢lenem bytového druzstva, maji oba manzelé spole¢né najemni pravo podle
obcanského zakoniku odvozené od prava ndjmu manzela, ktery je vyluénym clenem druzstva. Zanikne-li ¢lenstvi
manzela, od jehoZ najemniho prava bylo spole¢né najemni pravo odvozeno, zanika také najemni pravo druhého
manZela.

6. Ze spoletného clenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné. ManZzelé jako spole¢ni
¢lenové maji jeden hlas.



¢l. 8
1. Vznikem spolecného clenstvi manZell nezanikd to samostatné clenstvi kteréhokoliv z nich, které se
nepifeménilo na jejich €lenstvi spolecné.

2. Existence spoleéného ¢lenstvi manzZeld nevyluduje vznik samostatného Clenstvi kteréhokoliv z nich v tomtéz
nebo jiném bytovém druzstvu.

¢l 9

Splynuti, pfeména a rozdéleni ¢lenstvi

vs v

1. Jestlize ¢len ziskad v tomtéZ druzstvu dalsi ¢lenstvi, napf. z dlivodu dédéni, pfevodem druzstevniho podilu,
slouceni druzstev a prevodu ¢asti majetku, vyzve druzstvo Clena, aby provedl nékterou z dispozic s ¢lenstvim
podle ¢l. 18. JestliZze ¢len nevykona tuto dispozici do tfi mésict od vyzvy druzstva, splyne takto ziskané ¢lenstvi s
¢lenstvim plvodnim v ¢lenstvi jediné.

2. Z dGivod(i uvedenych v odst. 1 splynou navzajem i spolecna ¢lenstvi manzeld. Vznikem spole¢ného ¢lenstvi
manzeld nesplyne to samostatné ¢lenstvi kteréhokoliv z nich, které se nepfeménilo na jejich spolecné ¢lenstvi.

3. Pfi splynuti ¢lenstvi podle odst. 1 a 2 plati délka nejstariiho ¢lenstvi. Clenskd préva a povinnosti z takto
splynutého Clenstvi zUstavaji zachovany.

¢l. 10
Pfeména clenstvi
K preméné ¢lenstvi dochazi v téchto pfipadech:

a) spolecné clenstvi manzell se méni na samostatné clenstvi jednoho z byvalych manzelli nebo na samostatné
Clenstvi kazdého z nich, v pripadé uvedeném v ¢l. 29,

b) samostatné Clenstvi jednoho z manzeld, spolecnych najemcl druZstevniho bytu se vyménou druZstevniho
bytu méni na spole¢né ¢lenstvi manzeld,

c) samostatné clenstvi zlistavitele v pfipadé uvedeném v ¢l. 24 odst. 2 se méni na samostatné ¢lenstvi
(nebo spolecné clenstvi) kazdého z dédict jednotlivych ¢lenskych podilt zistavitele.

¢l 11

Rozdéleni ¢lenstvi

K rozdéleni ¢lenstvi dochazi v pfipadech rozdéleni nebo vyclenéni casti druzstva nebo prevodu c¢asti jeho
majetku, jestliZze ¢len nebo manzelé spolecni clenové budou po jeho uskutecnéni uzivat nadale byt, ¢i nebytovy
prostor v jiném takto vyclenéném druzstvu.

¢l 12

Clenska prava a povinnosti

Clen druzstva ma pravo zejména:

a) Ucastnit se osobné nebo prostrednictvim svého zastupce na jednani a rozhodovani Clenské schize
samospravy a prostrednictvim zvolenych delegatl na jednani a rozhodovani shromazdéni delegatq,

b) byt volen delegdtem na shromazdéni delegatl, jakoZz i ¢lenem organ( druZstva, ma-li plnou zpUsobilost k
pravnim Gkondm,

c) Ucastnit se veskeré druZstevni ¢innosti a poZivat vyhod, které druzstvo svym ¢lenim poskytuje,

d) predkladat navrhy na zlepSeni Cinnosti druZstva, obracet se s podnéty, pfipominkami nebo stiznostmi,
tykajicimi se Cinnosti druZstva, na pfislusné organy druzstva a byt o jejich vyfizeni informovan,

e) na uzavieni ndjemni smlouvy ke konkrétné ur¢enému bytu (nebytovému prostoru), splati-li druzstevni podil,
pfipadné dodatecny clensky vklad, na vyzvu druistva a ve Ih(té jim stanovené, ¢i za jinych podminek
stanovenych ve smlouvé, uzaviené mezi druzstvem a ¢lenem druzstva, u svépomocné vystavby vznikd ¢lenu
toto pravo uzavienim pisemné smlouvy o Ucasti ¢lena na vystavbé,

f) na uzavreni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru) za podminek stanovenych smlouvou,
uzavienou mezi ¢lenem druistva a druzstvem, na zakladé prevodu druzstevniho podilu nebo jeho ¢asti a na
zakladé dohody o vyméné bytu,

g) na prevedeni bytu (nebytového prostoru) urceného do vlastnictvi zaplacenim splatné penézni castky
¢lenského podilu, za podminek stanovenych smlouvou a Ucasti ¢lena na vystavbé,

h) na rocni vyuctovani zaplacenych zaloh ndjemného a zaloh Uhrad za pInéni poskytovanych s uzivani bytu
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na vyporadani podle zdsad schvalenych predstavenstvem popf. shromazdénim delegat(.
i) Zastaveni ¢lenskych prdv a povinnosti spojenych s ¢lenstvim v druZstvu je zakazano.
¢l. 13
Clen druistva je povinen zejména:

a) dodrzovat stanovy, jakoZ i vnitrodruzstevni smérnice schvalené pfisluSnymi organy druZstva, které jsou
kazdému ¢lenu druzstva pfistupny k nahlédnuti na spravé druzstva a plnit usneseni organl druZstva, jakoz i
dbat dobré povésti druzstva na verejnosti.

b) uhradit druZstevni podil a dodatecny clensky vklad ve stanovené vysi a lhaté, ptip. dalsi platby, k jejichz
Uhradé se zavazal smlouvou uzavienou druzstvem v souvislosti s pfidélenim bytu, popf. nebytovych prostor.

c) mésicné platit najemné a uUhradu za plnéni poskytovand s uzivanim bytu anebo zélohy na né a nedoplatky
z jejich vyuctovani.

d) hradit poplatky na cinnost druZstva a poplatky za ukony ve vysi navriené predstavenstvem druzstva a
schvalené shromazdénim delegatl a naklady spojené s pravnim vymahanim pohledavek.

e) dostavit se k uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru) po pfevodu druZstevniho
podilu nebo jeho casti, pfip. po uskutecnéni vymény bytu nejpozdéji ve lhlité stanovené v ¢l. 17 odst. 3 a v Cl.
18 odst. 3.

f) chranit druZstevni majetek, dodrzovat domovni fad, predpisy o poZarni ochrané a radné uzivat a udrZovat
byt, jakoZ i spole¢né prostory a zafizeni domu, provadét podle stanoveného rozpisu uklid spole¢nych prostor
domu a fadné uZivat plnéni poskytovana s uzivanim bytu (nebytového prostoru), pfip. uhradit ndklady spojené
s nahradnim zajiSténim splnéni této povinnosti, pokud ji ¢len zcela nebo z¢3asti nesplni sam.

g) ¢len druZstva, majitel ¢i chovatel psu, kocek a jinych domacich zvifat, je povinen udrZovat poradek a Cistotu v
domé, zamezit volnému pohybu a pobihdni zvifat ve spole¢nych prostorach domu a zabezpecit je tak, aby
nedochazelo ke znedistovani spolecnych prostor a vefejnych prostranstvi nalezejicich k domu, $koddm na
majetku, ohroZovani osob, klidného obcanského souziti, jakoZ i zajistit, aby nedochazelo k nadmérnému
obtéZovani ostatnich c¢lenl druZstva v domé hlukem, a to i mimo dobu nocniho klidu. Znecisténi zplsobené
psem, kockou ¢i jinym domacim zvifetem je ¢len druZstva (majitel, chovatel) povinen bez prodleni uklidit ze
spole¢nych prostor domu, jakoZ i z prostranstvi nalezejicich k domu.

h) prevzit byt na zadkladé smlouvy o najmu bytu, ktery je zpUsobily k uZivani ve |h(té stanovené druZstvem,
nebo uhradit druzstvu Gjmu, kterd mu vznikne opozdénym prevzetim bytu.

i) oznamovat druZstvu bez zbyte¢ného odkladu zmény tykajici se ¢lena a prislusnikd jeho domacnosti, které jsou
podstatné pro vedeni ¢lenské a bytové evidence a rozuétovani zdloh Uhrad za pInéni poskytovana s uzivanim
bytu.

j) umozZnit povérenym zastupcim druzstva, po predchozim oznameni, zjisténi technického stavu bytu
(nebytového prostoru), umozZnit provedeni odpoctl bytovych vodomeér( a indikatord spotreby tepla, které jsou
provadény minimalné 1x ro¢né v predem oznameném terminu, zpravidla na konci roku. V pfipadé, ze ze
zadvaznych dlvodd nemUlzZe umoznit pfistup do bytu za ucelem provedeni odect(, je povinen nahlasit pisemné
stavy bytovych vodomérd, a to nejpozdéji do 31. 12. béZného roku na technicky Usek druZstva. U indikator(
spotreby tepla bude za zéklad vypoctu spotreby tepla vzata primérna spotireba, upravena v souladu s platnymi
pravnimi predpisy.

k) podilet se na dhradé ztraty druistva, ve vysi uloZené v ustanovenich § 587-594 zdkona O obchodnich
spolecnostech a druzstvech.

¢l. 14

Majetkova ucast ¢lena druzstva

1. Majetkovou ucast clena v druzstvu tvofi zakladni ¢lensky vklad, druzstevni podil, pfip. dodatecny clensky
vklad. DruZstevni podil nemZe byt ve spoluvlastnictvi vice osob.

2. Zakladni ¢lensky vklad pro ¢leny druzstva, najemce druzstevniho bytu, ¢ini 100,-K¢.
3. Zakladni ¢lensky vklad pro nebydlici v druzstevnim byté ¢ini 10.000,-K¢.

4. Po dobu trvani Clenstvi nemlZe majetkovd ucast Clena v druistvu klesnout pod hodnotu zakladniho
¢lenského vkladu. Zakladni ¢lensky vklad neni soucasti ¢lenského podilu ¢lena druzstva, ani dodatecného
¢lenského vkladu. Souhrn zakladnich ¢lenskych vkladl tvori zakladni kapital druzstva.



¢l. 15

DruZstevni podil

1. DruZstevni podil pfedstavuje majetkovou ucast €lena na druzstevni vystavbé, technickém zhodnoceni domu,
pfip. na pofizeni pozemku pfrislusejiciho k domu.

2. Vysi zélohy na druZstevni podil urci druzstvo pred zahajenim druZstevni vystavby tak, aby jeho vyska kryla
rozpoCtem stanovené naklady pfipadajici na byt (nebytovy prostor), snizené o pfipadny statni prispévek
poskytnuty na vystavbu, o Uvér poskytnuty penéZnim uUstavem na vystavbu, pfip. o jiné zdroje financovani
druZstevni vystavby.

3. Clen je povinen zaplatit zalohu na druistevni podil pfed zahajenim vystavby ve vysi a |hité stanovené
druzstvem. Tato Cast druzstevniho podilu se sklada z penézitého, pripadné jiného plnéni ve vysi pfipadajici na
druZstevni byt (nebytovy prostor), ktery ma byt ¢lenovi pfedan do najmu. Jiné nez penézni plnéni na clensky
podil spociva v hodnoté prace, pfip. v hodnoté vécného plnéni pfi svépomocné vystavbé. Rozsah této Casti
druzstevniho podilu je ur¢en smlouvou o jiném plnéni na druzstevni podil, uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem.

4. V pripadé nutnosti zvysit zalohu na druZstevni podil je ¢len povinen zvyseni druzstevniho podilu uhradit ve
vysi, Ih(ité a zplisobem stanovenym druzstvem.

5. Po dokonceni vystavby vypordda druzstvo s financujicim penéznim dstavem finanéni zdroje. Po financnim
uzavreni stavby rozdéli druzstvo naklady a zdroje financovani objektu na jednotlivé byty a nebytové prostory a
predstavenstvo rozhodne o konecné vysi druzstevniho podilu.

6. S rozdélenim ndakladd a zdroji financovani na byty (nebytové prostory) a s rozhodnutim o konecné vysi
druzstevniho podilu sezndmi druZstvo ¢lena nejpozdéji do 6 mésict od financniho uzavieni stavby. Rozhodnuti
o konecné vysi druzstevniho podilu musi byt ¢lenovi doruc¢eno do vlastnich rukou. Proti tomuto rozhodnuti se
muze c¢len pisemné odvolat. Odvolani nema odkladny Ucinek. Nedoplatek druzstevniho podilu je splatny do 30
dnl od doruceni rozhodnuti (pokud predstavenstvo nerozhodne jinak), v této Ihité je druzstvo povinno vratit
pfipadny preplatek druzstevniho podilu. Pfi svépomocné druzstevni vystavbé vyporadda druzstvo se clenem i
hodnotu jiného plnéni na druzstevni podil.

7. Formou majetkové Ucasti ¢lena druZstva na majetku druzstva je i navySeni druzstevniho podilu Ucasti ¢lena
najemce druzstevniho bytu na kupni cené pozemku zakoupeného v souvislosti s prevody byt do vlastnictvi v
samospraveé clena, pokud o této koupi pozemku rozhodne tato samosprdva vétsinou 75% svych ¢lend. Pokud je
tomuto ¢lenu najemci druzstevniho bytu preveden tento byt do vlastnictvi, zanika tato majetkova ucast jejim
zapoctenim do Casti ceny pozemku pfipadajiciho na byt pfevadény clenovi do vlastnictvi, kterou ¢len splati pred
podpisem smlouvy o prevodu bytu. Obdobné se postupuje u nebytového prostoru (gardze) a pti financovani
technického zhodnoceni domu.

¢l. 16

Dodatecny €lensky vklad

1. Pridéleni uvolnéného bytu (nebytového prostoru) Ize vedle Uhrady druZstevniho podilu pfipadajiciho na
tento byt (nebytovy prostor) podminit splacenim dodatecného clenského vkladu. Dodatecny clensky vklad
stanovi predstavenstvo v zavislosti na trznich podminkach.

2. Obdobné Ize postupovat i pfi povoleni rozsifeni stavajiciho bytu (nebytového prostoru), pokud by se tykalo
spolecnych prostor vdomé nebo nastavby i vestavby vdomé.

¢l. 17

Prevod druzstevniho podilu

1. Pfevod druistevniho podilu v bytovém druzstvu na zakladé dohody nepodléhd souhlasu pfedstavenstva.
Clenska prava a povinnosti spojena s ¢lenstvim piechazeji na nabyvatele ve vztahu k druistvu predlozenim
smlouvy o prevodu druzstevniho podilu nebo pozdéjsSim dnem uvedenym v této smlouvé. Tytéz ucinky, jako
predlozeni smlouvy o prevodu druzstevniho podilu nastdvaji, jakmile druzstvo obdrzi pisemné oznameni
dosavadniho ¢lena (spole¢nych ¢lent) o pfevodu druZstevniho podilu a pisemny souhlas nabyvatele ¢lenstvi.

2. Prevodem druzstevniho podilu, s nimzZ byl spojen najem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu, dochazi k prevodu najmu druzstevniho bytu anebo pfevodu prava na uzavieni
smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu véetné vSech prav a povinnosti s tim spojenych, a to véetné vsech dluh
prevodce vici bytovému druzstvu a dluh( druZstva vici prevodci, které souviseji s uzivanim druZstevniho bytu
prevodcem, anebo s pravem na uzavreni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu za podminek uréenych stanovami.
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3. Doklady, majici za nasledek prevod druzstevniho podilu musi byt podepsany prikaznym zptsobem a
ovéreny, a v pfipadé Zenatych (vdanych) osob obéma manzeli.

4. Povinnost platit najemné a uUhradu za plnéni poskytovand s uzivanim bytu za mésic, ve kterém doslo k
prevodu druzstevniho podilu ma pfevodce. Nabyvatel je povinen uzavfit s druzstvem ndjemni smlouvu do 15
dnd ode dne, kdy na ného presla ¢lenska prava a povinnosti podle odst. 1.

5. Na zakladé dohody o prevodu druzstevniho podilu si pfevodce a nabyvatel vzajemné vyporadaji majetkovou
ucast v druistvu. Pfedmétem tohoto finanéniho vyporadani je i ndjemné a uhrada za plnéni poskytovana s
uzivanim bytu za obdobi od prevodu ¢&lenskych prav a povinnosti do konce kalendarniho mésice a veskeré
Skody na soucastech bytu a zafizovacich predmétech.

6. Spravni poplatek za prevod stanoveny dle aktualniho sazebniku je pfi prevodu na neclena povinen uhradit
prevodce, v pfipadé, Ze tak neucini ani na vyzvu druZstva, bude dluzna ¢astka povaZovana za povinnost ¢lena
vU¢i druZstvu, kterd byla pfevedena na nabyvatele predloZzenou smlouvou (ozndmenim).

7. Druzstevni podil nemUlze byt ve spoluvlastnictvi vice fyzickych osob, kromé spolecného ¢lenstvi manzelli
v druZstvu.

¢l. 18

Prevod ¢asti druzstevniho podilu

1. Clen maze prevést ¢ast druzstevniho podilu za podminek uvedenych v &l. 17 na jiného ¢élena tého? druistva v
pfipadech:

a) kdy clen uZivatel druZzstevniho bytu (nebytového prostoru) z divodu dédéni, slouceni druZstev nebo pfevodu
Casti majetku druZzstva ziskal pravo na pridéleni jiného bytu v tomtéz druzstvu nebo pravo takovy byt uzivat,

b) kdy clen - uZivatel druZstevniho bytu ziskal pravo na ptidéleni jiného bytu v druzstvu,

c) kdy clen - uzivatel druzstevniho bytu a nebytového prostoru prevadi ¢ast ¢lenskych prav a povinnost
tykajicich se bud' bytu nebo nebytového prostoru.

2. Doklady majici za nasledek prevod ¢lenskych prav a povinnosti musi byt podepsany prikaznym zplsobem
nevzbuzujicim pochybnost o jejich pravosti.

3. Povinnost platit najemné a uhradu za plnéni poskytovana s uzZivanim bytu za mésic, ve kterém doslo k
prevodu ¢lenskych prav a povinnosti, ma prevodce do dne prevodu ¢lenskych prav a povinnosti. Nabyvatel je
povinen uzavfit s druzstvem najemni smlouvu do 15 dnll ode dne, kdy na ného presla clenskd prava a
povinnosti podle odst. 1.

4. Na zakladé dohody o prevodu ¢asti ¢lenskych prav a povinnosti si pfevodce a nabyvatel vzajemné vyporadaji
Cast majetkové Ucasti v druzstvu. Predmétem tohoto financniho vyporadani je i najemné a Ghrada za plnéni
poskytovana s uzivanim bytu za obdobi od prevodu ¢lenskych prav a povinnosti do konce kalendarniho mésice
a veskeré skody na soucastech bytu a zafizovacich pfedmétech.

¢l. 19

Odstoupeni od svépomocné vystavby

1. Clen maze odstoupit od smlouvy o jiném plnéni na druZstevni podil. Odstoupenim se rudi smlouva o jiném
plnéni na druzstevni podil a ¢lenovi zanikd pravo na uzavreni smlouvy o najmu bytu (nebytového prostoru).
Ostatni ¢lenska prava zUstdvaji ¢lenovi zachovana.

2. Druzstvo miZe rozhodnutim predstavenstva na zakladé navrhu ¢lenské schlize samospravy nebo na zakladé
vlastniho zjisténi (s pfihlédnutim k vyjadreni clenské schlize samospravy) odstoupit od smlouvy o jiném plnéni
na druzstevni podil, jestlize ¢len:

a) neplni pfijaté zavazky ze smlouvy o jiném plnéni na druzstevni podil,

b) trvale porusuje pracovni kazen nebo vykazuje bez viny druzstva neuspokojivé pracovni vysledky,

c) zavinil, Ze druzstvu pfi svépomocné vystavbé vznikla zna¢na skoda nebo podstatné zdrzeni vystavby,
d) neuhradi ve stanovené h(té zvyseni druZstevniho podilu podle ¢l. 15 odst. 4.

3. O odstoupeni od smlouvy nebo o jiném plnéni na druzstevni podil m{ze predstavenstvo rozhodnout:

a) v pfipadech uvedenych v odst. 2. pism. a), b), d), jen dalo-li ¢lenovi vystrahu doporuc¢enym dopisem a clen ji v
dané Ihaté nerespektoval,



b) v pfipadé uvedeném v odst. 2 pism. c), jen vyzvalo-li ¢lena doporucenym dopisem k nahradé zplisobené
Skody a ¢len této vyzvé v dané lhité nevyhovél,

4. Rozhodnuti predstavenstva o odstoupeni od smlouvy o jiném plnéni na druzstevni podil musi byt ¢lenovi
doruéeno do vlastnich rukou. Proti tomuto rozhodnuti mlzZe ¢len podat pisemné odvoldni. Odvolani ma
odkladny ucinek.

¢l. 20

Majetkové vyporadani pfi odstoupeni ze svépomocné vystavby

1. V dlsledku zaniku smlouvy o jiném plnéni na druzstevni podil pfi vystavbé svépomoci ma ¢len narok na
vraceni v penézich slozené ¢asti druzstevniho podilu a na Uhradu hodnoty jiného plnéni na druzstevni podil za
podminek, stanovenych ve smlouvé o Ucasti ¢lena na druZstevni vystavbé.

2. Clen m4 narok, pokud ve smlouvé o Géasti €lena na druZstevni vystavbé se nedohodne s druistvem jinak, na
vylctovani hodnoty osobniho plnéni do jednoho roku po financnim vyporadani stavby a na jeji uUhradu do
tficeti dni ode dne, kdy byl s vyuctovanim seznamen. DruZstvo mUze tento narok uspokojit i drive, neni-li
pochyb o finanénim vysledku pfislusné stavby.

3. Pfi vyplaté penéini ¢astky druzstevniho podilu a hodnoty jiného plnéni na druzstevni podil ma druistvo

o v. v

pravo na zapocteni svych splatnych pohleddvek vici ¢lenovi.
¢l. 21

Zanik Elenstvi

Clenstvi v druZstvu zanika:

a) dohodou (upravuje ¢l. 22)

b) vystoupenim (upravuje ¢l. 23)

c) smrti ¢lena - fyzické osoby, pokud jeho ¢lenstvi nepfejde na dédice (upravuje ¢l. 24)
d) vyloucenim (upravuje ¢l. 25)

e) zanikem druZstva bez pravniho nastupce (upravuje ¢l. 26)

f) prohlasenim konkurzu na majetek ¢lena (upravuje ¢l. 27)

g) zamitnutim insolvencniho ndvrhu pro nedostatek majetku ¢lena (upravuje ¢l. 27)

h) dorucenim vyrozuméni o neuspésné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo v exekuci
(upravuje ¢l. 27)

i) prevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu

j) prevodem bytu do vlastnictvi ¢lena (upravuje ¢i. 28)

k) jinym zpUsobem stanovenym zédkonem

1) zaloZzenim SVJ zanika clenstvi v druzstvu vSem vlastnikim byt (nebytovych prostor) v daném objektu

m) prodejem bytu (nebytovych prostor) ve vlastnictvi ¢lena zanika jeho clenstvi v druzstvu a neprechazi na
nového vlastnika

¢l. 22
Dohoda
1. Dohodne-li se druzZstvo a ¢len na skonceni ¢lenstvi, konci ¢lenstvi sjednanym dnem.

2. Dohodu o skonceni clenstvi uzaviraji predstavenstvo a ¢len pisemné. Jedno vyhotoveni dohody o skonceni
Clenstvi vyda druzstvo clenovi.

¢l. 23

Vystoupeni

1. Clen mGZe z druZstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim doby dvou mésicd, tato doba zacind prvnim dnem
kalendarniho mésice ndsledujiciho po doruceni pisemného ozndmeni ¢lena o vystoupeni z druzstva.

2. Clen, ktery nesouhlasi s pfevodem druZstevniho podilu na pravniho nastupce druistva, mize z druistva
vystoupit ke dni, kdy k tomuto pfevodu ma dojit, kdyz to oznami predstavenstvu do jednoho tydne po usneseni



shromazdéni delegat(. Vyporadaci podil je povinen uhradit ¢lenovi, ktery z druZstva vystoupil, pravni nastupce
druzstva do jednoho mésice ode dne, kdy na ného preslo jméni druzstva.
3. Oznameni o vystoupeni mdze ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem druzstva.
cl. 24

Umrti &lena
1. Zemfte-li ¢len a nejde-li o spole¢né ¢lenstvi manzeld, prechazi dnem jeho smrti ¢lenstvi v druzstvu na dédice,
kterému pfipadl zdkladni ¢lensky vklad nebo druZstevni podil. S pfechodem ¢&lenstvi prechazi na dédice i ndjem
druzstevniho bytu (nebytového prostoru) popf. pravo na uzavieni ndjemni smlouvy o najmu bytu (nebytového
prostoru). Nepreslo-li ¢lenstvi na dédice, zanika smrti ¢lena.
2. Nalezely-li zlstaviteli dva nebo vice druzstevnich podilli vjednom a tomtéZ druZstvu, mohou jednotlivé

druZstevni podily pFipadnout riznym dédicim. Tim se zlstavitelovo ¢lenstvi v den jeho smrti pfeméni na dvé
nebo vice samostatnych ¢lenstvi (pfipadné spoleénych ¢lenstvi manzell) jednotlivych dédicu.

¢l. 25
Vylouceni

1. Pfedstavenstvo muZe rozhodnout o vylouceni ¢lena jestliZe:

a) zavaznym zplsobem nebo opétovné a pres vystrahu porusuje své ¢lenské povinnosti urcené zakonem nebo
stanovami,

b) byl pravomocné odsouzen za Umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu, ¢lenu druzstva nebo zaméstnanci
druZstva v souvislosti s jeho praci v druzstvu, nebo je-li dan jiny dllezity dlvod k vylouceni uvedeny v téchto
stanovach (¢l. 42 odst. 6,7),

c) prestal splnovat podminky pro ¢lenstvi nebo z jinych dllezitych didvodd uvedenych ve stanovach.
2. Clena nebo spoleéné &leny ndjemce druzstevniho bytu, Ize vylouéit z druZstva:
a) porusi-li ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu

b) byl-li ndjemce pravomocné odsouzen pro Umyslny trestny Cin spachany na druzstvu nebo na osobé, ktera
bydli vdomé, kde je ndjemclv byt, nebo proti cizimu majetku, ktery se vtomto domé nachazi.

3. Rozhodnuti o vylouceni predchdzi pisemna vystraha. O udéleni vystrahy rozhoduje predstavenstvo. Ve
vystraze se uvede dlvod jejiho udéleni a ¢len se upozorni na moZnost vyloudeni a vyzve se, aby s porusovanim
¢lenskych povinnosti prestal a nasledky poruseni ¢lenskych povinnosti odstranil, k tomu se ¢lenovi poskytne
ptimérena lhata, nejméné vsak 30 dnd.

4. Predstavenstvo muiZe rozhodnout o vylouéeni ¢lena jen do Sesti mésici ode dne, kdy zjistilo divod k
vylouceni, nejpozdéji vsak do jednoho roku ode dne, kdy tento dlivod vznikl.

5. Je-li jednani ¢lena, v némz Ize spatfovat davod k vylouceni podle odst. 1 pism. b) predmétem Setreni jiného
organu, zacina lhita tfi mésicl podle odst. 4 dnem, kdy se druzstvo dozvédélo o vysledku tohoto Setfeni.

6. Rozhodnuti o vylouéeni z druzstva musi byt doruc¢eno do vlastnich rukou na adresu ¢lena uvedené v seznamu
¢lenll. V rozhodnuti o vylouceni ¢lena z druzstva musi byt uveden dlvod podle odst. 1 a 2, ktery nelze
dodatecné ménit. Rozhodnuti o vylouéeni spolecnych ¢lend se samostatné dorucuje kazdému z manzel(. Kazdy
ze spoleénych ¢lenll ma pravo proti rozhodnuti vznést namitky i bez ohledu na vili druhého z manzel(.

7. Proti rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni mizZe ¢len podat odivodnéné namitky ke shromazdéni delegat
ve |h(té 30 dnd ode dne dorudeni ozndmeni o vylouc¢eni. Marnym uplynutim této |Ihlity prdvo na podani
namitek zanika. Podani odivodnénych namitek ma odkladny ucinek.

8. Proti rozhodnuti shromazdéni delegatl o zamitnuti namitek maze vyluCovany ¢len podat ve [h(té tfi mésicl
ode dne doruceni rozhodnuti ndvrh soudu na prohldseni rozhodnuti o vylouceni za neplatné. O tomto pravu
musi byt vylucovany ¢len pisemné poucen. Pfedstavenstvo mlze své rozhodnuti o vylouceni zrusit. Se zrusenim
vylouceni musi vyloucena osoba pisemné souhlasit. Neudéli-li vylou¢ena osoba souhlas do 1 mésice ode dne,
kdy ji bylo rozhodnuti o zruseni vylouceni doruéeno, k rozhodnuti o zruseni vylouceni se nepfihliZi, to neplati,
pokud tato osoba o zruseni rozhodnuti o vyloucenti jiz dfive pisemné pozadala. Zrusit rozhodnuti o vylouceni Ize
i v pfipadech, pfti kterych probiha fizeni o prohlaseni neplatnosti vylouceni ¢lena z druzstva.

¢l. 26
Zanik druZstva

Clenstvi zanika po zrueni druZstva a ukonéeni jeho likvidace dnem vymazu druZstva z obchodniho rejst¥iku.

8



¢l. 27

Zanik clenstvi prohlasenim konkurzu na majetek ¢lena, zamitnutim insolvenéniho ndvrhu pro nedostatek
majetku ¢lena, dorucenim vyrozuméni o neuspésné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo
exekuci.

1. Clenstvi zanikd prohlasenim konkurzu na majetek ¢lena, zamitnutim insolvenéniho ndvrhu pro nedostatek
majetku ¢lena, pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti postiZzenim ¢lenskych prav a povinnosti, doru¢enim
vyrozumeéni o nelspésné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo exekuci.

2. Jestlize byl zrusen konkurs na majetek Clena, jeho clenstvi v druzstvu se obnovuje, to neplati, jestlize byl
konkurz zruSen po splnéni rozvrhového usneseni nebo proto, Ze majetek dluinika je zcela nepostacujici.
Insolvenéni spravce vrati do 30 dnli ode dne pravni moci rozhodnuti soudu o zruseni konkurzu vyplaceny
vyporadaci podil Upadce druZstvu.

¢l. 28

Zanik prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvim v druzstvu prevodem bytu do vlastnictvi ¢lena

Prevodem druzZstevniho bytu nebo nebytového prostoru do vlastnictvi ¢lena druzstva podle platnych pravnich
predpist, zanika clenstvi nabyvatele vdruZstvu bez prdva na vraceni zakladniho clenského vkladu a
druzstevniho podilu pfipadajictho na prevedeny druZstevni byt ¢i nebytovy prostor. Dnem zaniku clenstvi
pfevodem bytu do vlastnictvi je den, kdy byl podan navrh na vklad prava do katastru nemovitosti. DruZstvo a
¢len se dozvédi o povoleni vkladu do katastru nemovitosti ze zaslaného opisu smlouvy o pfevodu bytové
jednotky, ktery je opatfen zaznamem o vkladu.

Clenstvi v druzstvu viak nezanika, jestlize majetkova Gcast ¢lena v druistvu po prevodu bytu nebo nebytového
prostoru dosahuje alespon vyse zakladniho ¢lenského vkladu dle ¢l. 14 odst. 3, nebo je-li dalsi ¢lenstvi ¢lena v
druZstvu spojeno s ndjemnim vztahem clena k jinému bytu nebo nebytovému prostoru v druzstvu. Pokud
¢lenstvi ¢lena v druzstvu prevodem bytu nebo nebytového prostoru do vlastnictvi ¢lena nezanikne a jeho dalsi
trvani je odlivodnéno pouze tim, Ze majetkova Ucast ¢lena v druzstvu i po prevodu dosahuje alespon vyse
zakladniho clenského vkladu, spolecné clenstvi manzZelli, dosavadnich ndjemcl druzstevniho bytu Ci
nebytového prostoru, se prevodem bytu ¢i nebytového prostoru do jejich vlastnictvi méni na samostatné
Clenstvi kazdého z nich pouze v pfipadé, Ze u kazdého z nich dosdahne majetkova ucast alespon vyse zakladniho
clenského vkladu. Pri hlasovani na ¢lenské schlzi samospravy ma kazdy z nich jeden hlas. ManZelé se mohou
dohodnout, Ze ¢clenem druZstva zlstane pouze jeden z nich.

¢l. 29

Zanik spolecného clenstvi manzeld

1. Spolec¢né ¢lenstvi manzeld v druzstvu zanika:

a) smrti jednoho z manzeld

b) dohodou rozvedenych manzel(

c) rozhodnutim soudu o zruseni prava spolecného najmu bytu (nebytového prostoru) rozvedenych manzel(
d) smrti jednoho z byvalych manzell

e) vyporadanim spolecného jméni manzelll nebo marnym uplynutim lhaty pro jeho vyporadani podle
obcanského zakoniku

2. Zanikne-li spole¢né ¢lenstvi manzell v druzstvu smrti jednoho z nich, zlstava ¢lenem druZstva a ndjemcem
druzstevniho bytu (nebytového prostoru) pozUstaly manzel. Po rozvodu manZelstvi z(stava ¢lenem druZstva a
najemcem druzstevniho bytu (nebytového prostoru) ten z rozvedenych manzeld, ktery byl uréen dohodou
rozvedenych manzelll nebo rozhodnutim soudu.

3. Dohodnou-li se po rozvodu manZzelstvi rozvedeni manzelé spolecni ¢lenové druistva, uzivajici spolecné byt i
nebytovy prostor, Ze jeden z nich bude jako ¢len druZstva uzivat druzstevni byt a druhy z nich jako ¢len druZstva
nebytovy prostor, nebo rozhodne-li tak soud, zanika spolec¢né ¢lenstvi manzell jeho pfeménou na samostatné
¢lenstvi kazdého z nich dnem uzavieni dohody nebo dnem pravni moci rozhodnuti soudu.

4. Spolecné clenstvi manzelll v druZstvu zanika i pfevodem jejich ¢lenskych prav a povinnosti, jejich pisemnou
dohodou s druzstvem, vystoupenim z druzstva, vyloucenim, pfevodem bytu do vlastnictvi a zanikem druzstva
po ukonceni likvidace, popf. jinym zplsobem stanovenym zakonem.

5. Smrti jednoho z byvalych manzelQ, ktefi po rozvodu manzelstvi do doby Umrti jednoho z nich neuzavreli
dohodu, ani nerozhodl soud o zruseni spolecného najmu bytu a o tom, ktery z nich bude nadale byt uzivat jako



¢len druistva, zanikd spolecny najem bytu i spolec¢né Clenstvi v druzstvu a ndjemcem bytu a ¢lenem druZstva
zUstava byvaly Zijici manzel.
¢l. 30

Majetkové vyporadani

1. Zanikem Cclenstvi podle ¢l. 21 vznikd byvalému clenovi nebo jeho dédiclim narok na vyporadaci podil.
Vyporadaci podil se rovna majetkové ucasti ¢lena v druzstvu:

a) u nebydliciho ¢lena se vyporadaci podil rovna zakladnimu c¢lenskému vkladu a dalSimu ¢lenskému vkladu,

b) u najemce druzstevniho bytu (nebytového prostoru) se vyporadaci podil rovna souctu zakladniho ¢lenského
vkladu, ¢lenského podilu a dodate¢ného clenského vkladu,

¢) u vlastnika (¢len, jemuz druZstvo prevedlo byt nebo nebytovy prostor podle zvlastniho zakona) se vyporadaci
podil rovna:

- nule, jestlize zakladni ¢lensky vklad pfevodem bytu nebo nebytového prostoru do vlastnictvi ¢lena zanikl,
protoZe byl zdrojem financovani prevedeného bytu nebo nebytového prostoru,

- zakladnimu ¢lenskému vkladu, jestliZze vlastnik, jemuZ pfevodem bytu nebo nebytového prostoru zakladni
¢lensky vklad zanikl, znovu zakladni ¢lensky vklad do druZstva sloZil podle drivéjsich predpist (do Gcinnosti zak.
¢.103/2000 Sb. novela zak. €. 72/1994 Sb.).

2. Narok na vyplatu vyporadaciho podilu vznikd uplynutim tfi mésici po schvaleni roéni Géetni zavérky za rok,
ve kterém clenstvi zaniklo. Pokud to hospodarska situace dovoluje, miZe druZstvo uspokojit tento narok nebo
jeho cast i drive,

3. Vyporadaci podil ¢lena, ktery byl ndgjemcem druzstevniho bytu a tento nevyklidil, je splatny uplynutim 3
mésicl ode dne vyklizeni druzstevniho bytu.

4. Zanikne-li ndjemni pomér k druzstvu bez zaniku ¢lenstvi, vznikne ¢lenovi narok na vyplatu ¢lenského podilu a
dodatecného clenského vkladu uplynutim tfi mésici od schvaleni rocni Ucetni zavérky za rok, ve kterém po
zaniku ndjmu prestal byt uZivat a vyklizeny jej predal druzstvu.

5. Kromé néroku na vyplatu vyporadaciho podilu nema byvaly ¢len nebo jeho dédicové z divodu zaniku ¢lenstvi
narok na jakoukoliv jinou ¢ast majetku druZstva.

6. PFi vyplaté vyporadaciho podilu zapocte druZstvo své splatné pohledavky vici byvalému ¢lenu.

7. Zanikem clenstvi v dlisledku prevodu clenskych prav a povinnosti, spojenych s ¢lenstvim, vyménou bytu,
udélenim pfiklepu v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo exekuce, nevznika dosavadnimu ¢lenovi vici druzstvu
narok na vyporadaci podil. Vzajemné naroky si Ucastnici prevodu nebo vymény vyporadaji mezi sebou.

¢l. 31
Clenské evidence

Clen je povinen pisemné ozndmit a podle povahy tdaje piipadné doloZit bytovému druZstvu kazdou zménu
udaju evidovanych v seznamu clent bez zbyteéného odkladu poté, kdy tato skutecnost nastala, bytové druzstvo
je povinno provést zapis zapisované skutecnosti bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude zména pisemné
dorucena a pripadné podle povahy tudaje prokazana.

V otazkach nakladani s osobnimi udaji ¢len druZstva se druistvo Fidi zdkonem €. 101/2000 Sb. o ochrané
osobnich udaju.

CAST IV.
HOSPODARENI S NEMOVITOSTMI VE VLASTNICTVI DRUZSTVA
¢l. 32

Zasady hospodareni s byty, druZstevnimi gardZzemi a nebytovymi prostory

1. Pfedstavenstvo zajistuje Ucelné vyuziti druzstevnich bytd, druZstevnich gardzi i nebytovych prostor zejména
pfijimanim Géinnych opatfeni k v€asnému uvolfiovani bytl ¢leny druZstva, ¢i jinymi jejich uZivateli, ktefi neplni
radné své povinnosti z ndjmu bytu, druZstevni garaze ¢i nebytového prostoru, jakoz i véasnym rozhodovanim o
uzavreni ndjemni smlouvy k uvolnénym bytlm, druZstevnim garadzim a nebytovym prostoram, za kterymzto

10



ucelem stanovi podminky, za nichz byt, druzstevni garaz ¢i nebytovy prostor ma byt znovu pronajat. Podminkou
uzavieni nové najemni smlouvy neni ¢lenstvi uchazece v druzstvu.

2. Za Ucelem zvySovani moznosti nabidky volnych bytl, druZstevnich garazi i nebytovych prostor, jakoZ i za
ucelem plnéni své zakonné povinnosti, zabezpeci predstavenstvo zajisténi nahradniho bytu ¢i ndhradniho
ubytovani nebo pfristresi.

CAST V.

NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU (druZstevni garaze, nebytového prostoru)

¢l. 33

Néjem nebytovych prostor

1. Najem nebytovych prostor se fidi pravni Upravou obsazenou v ob¢anském zakoniku.

2. V pfipadé najmu nebytovych prostor vzniklych z plvodné spolecnych prostor bude najemné pouZzito k
posileni fondu oprav bytového domu, ve kterém je situovan takto vznikly nebytovy prostor, pokud clenska
schlize samospravy nestanovi jinak.

¢l. 34

Vznik ndjmu druzstevniho bytu

1. Najem druZstevniho bytu vznikd smlouvou, kterou druZstvo (pronajimatel) prenechavd svému clenu
(ndjemci) do uzivani druzstevni byt. Neni-li doba ndjmu dohodnuta, ma se za to, Zze smlouva najmu byla
uzaviena na dobu neurcitou.

2. Najemni smlouva musi obsahovat oznaceni bytu, jeho pfislusenstvi, rozsah jeho uZivani a zpUsob vypoctu
najemného a uhrady za plnéni spojena s uzivanim bytu nebo jejich vysi. Ndjemni smlouva musi mit pisemnou
formu.

3. Pfedstavenstvo mUze prenechat druZzstevni byt (nebytovy prostor) obc¢anovi, i kdyZ nepljde o ¢lena druZstva.
¢l. 35

Prava a povinnosti z ndjmu bytu

1. Se ¢lenem - ndjemcem druZstevniho bytu a s manZzeli spole€nymi ndjemci mohou na zdkladé jejich prava v

byté bydlet i osoby, které Ziji s najemci ve spole¢né domacnosti. Pocet téchto osob a jeho zménu je povinen
¢len — najemce neprodlené oznamit druzstvu.

2. Kromé prava uzivat byt ma ¢len - ndjemce druzstevniho bytu a na zakladé jeho prava i osoby, které s nim
bydli, pravo uzivat spole¢né prostory a zafizeni domu, jakoZ i poZivat plnéni, jejichz poskytovani je spojeno s
uzivanim bytu.

3. Najemci jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostiedi zajistujici ostatnim
najemcdm neruseny vykon jejich prav.

4. Najemce nesmi bez pisemného souhlasu druzstva umistovat na stfechu a anténni stozar jakakoliv zafizeni a
predméty, malovat na vné&;jsi plast budovy a umistovat reklamy.

5. Hrubym porusenim povinnosti ndjemce je zejména:
a) neplaceni ndjemného za obdobi delsi nez tfi kalendafni mésice,

b) hrubé porusovani dobrych mravli a obcanského souZiti v domé, kdy nedoslo k napravé ani po odeslani vyzvy
k naprave,

c) provadéni stavebnich Uprav v byté bez pisemného souhlasu druzstva.
¢l. 36

1. Druzstvo je povinno zajistit ¢lenu najemci druzstevniho bytu plny a neruseny vykon jeho prav spojenych s
uzivanim bytu. Zejména je povinno odevzdat mu byt ve stavu zpUsobilém pro fadné uzivani, v tomto stavu jej
udrZovat.

2. Veskeré drobné opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim a naklady spojené s béznou udrzbou hradi ndjemce
(spolecni najemci). Drobnymi opravami v byté nejsou opravy a vymény vsech svislych elektrickych, vodo-
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instalacnich, kanalizacnich, plynovych a topnych rozvod(, STA (kabelové televize), domacich telefond a vnéjsi
natéry oken. Ostatni vybaveni bytu je jeho soucasti a vztahuje se na néj rezim drobnych oprav.

3. Predstavenstvo ¢i jim povéreny orgdn mizZe z technickych nebo estetickych dlvod( stanovit jednotna
pravidla upravujici zpisob provedeni nékterych drobnych oprav nebo bézné udrzby bytu.

¢l. 37

1. Neplni-li druZstvo svoji povinnost odstranit zavady, které brani radnému uzivani bytu, nebo jimiz je vykon
prava ¢lena najemce druZstevniho bytu ohroZzen, ma clen pravo, po predchozim upozornéni druzstva, zavady
odstranit v nezbytné mife sdm a nasledné poZadovat od druzistva nahradu takto jim ucelné vynalozenych
nakladll. Pravo na nahradu musi ndjemce bytu uplatnit u druzstva bez zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne,
nebylo-li uplatnéno do Sesti mésicl od odstranéni zavad.

2. Nezajisti-li ¢len - ndjemce druZstevniho bytu v€asné provedeni drobnych oprav a béznou udrzbu bytu, ma
druzstvo prdvo ucinit tak po pfedchozim upozornéni ¢lena na jeho ndklad samo a pozadovat od né&j nahradu.

3. Najemce je povinen po pfedchozi pisemné vyzvé umoznit druZstvu, nebo jim povérené osobé, aby provedlo
instalaci a udrzbu zafizeni pro méreni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZ i odpocet namérenych
hodnot. Stejné je povinen umoznit pristup k dalSim technickym zafizenim, pokud jsou soucasti bytu a patfi
druZstvu.

¢l. 38
Clen - najemce druzstevniho bytu je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu druzstvu pot¥ebu oprav v byté,

které ma nést druzstvo a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za skodu, ktera nesplnénim této povinnosti
vznikla.

¢l. 39
Clen - najemce druZstevniho bytu je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zpisobil v domé sam nebo ti,

kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma druZstvo pravo, po predchozim upozornéni clena zavady a poskozeni
odstranit a pozadovat od ného nahradu.

¢l. 40

Clen - najemce druzstevniho bytu nesmi provadét stavebni Gpravy ani jinou podstatnou zménu v byté bez
souhlasu druZstva, a to ani na svlj ndklad. V ptipadé poruseni této povinnosti je druistvo opravnéno
poZadovat, aby ¢len - ndjemce provedené Upravy a zmény bez odkladu odstranil a uvedl vse do plvodniho
stavu.

cl. 41
DruZstvo je opravnéno provadét stavebni Upravy bytu a jiné podstatné zmény v byté pouze po pisemném
oznameni €lenu-ndjemci druistevniho bytu. Clen - najemce druZstevniho bytu je povinen byt zpiistupnit ve
IhGté uvedené v pisemném oznameni.
Provadi-li druzstvo takové Upravy na pfikaz pfislusného orgdnu statni spravy, je ¢len povinen provedeni
umoznit, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznika.
Podrobnosti o zplsobu uZivani druZstevnich bytl, spolecnych prostor, zafizeni domu a pouZivani sluzeb
upravuje DOMOVNI RAD.

¢l. 42

Ndjemné a uhrada za plnéni poskytovana s uzivanim bytu

1. Clen - najemce druzstevniho bytu je povinen platit ndjemné za uzivani druzstevniho bytu & nebytového
prostoru v pomérné vysi skutec¢né vynaloZenych nakladd druZstva na spravu a provoz objektu za stanovené
obdobi a Uhradu za plnéni poskytovana s uzivanim druzstevniho bytu ¢i nebytového prostoru, a to ve vysi
stanovené druzstvem, v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

2. Soucasti ndjemného je Castka urcend na opravy a dodatecné investice. Jeji vySi stanovi predstavenstvo, po
projedndni samospravnym orgdnem nebo spolecenstvim vlastnikd, v souladu s predpoklddanou mirou
postupného opottebeni druzstevniho domu nebo objektu s nebytovymi prostorami a to v souladu s planem
udrzby a oprav, ktery schvaluje predstavenstvo. VyZzaduje-li to nezbytna potifeba provedeni planovanych oprav
¢i uprav domu, mUlZe predstavenstvo rozhodnout i o jednordzovém ucelovém poplatku do fondu za ucelem
pokryti ndkladl na takovou nepldnovanou opravu, ¢i Udrzbu a o terminu Ghrady.

3. Najemné se plati mésicné, nejpozdéji do 20. dne kalendarniho mésice, za ktery je najemné hrazeno.
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4. Zaloha na uhradu za plnéni poskytovana s uzivanim druzstevniho bytu se plati spolu s najemnym. Rozdil mezi
zdlohou a skute¢nymi ndklady druZstva za plnéni poskytovana s uZivanim bytu vyuctuje druzstvo za uplynuly
kalendarni rok vidy ve lhdté a zplUsobem, stanovenym obecné zavaznymi pravnimi predpisy. Oproti
pfipadnému preplatku na zalohach za sluzby spojené s bydlenim, si druzstvo zapocte pfipadné nedoplatky
plateb clena druzstva - najemce bytu z predchozich obdobi.

5. V ndjemném hradi ¢len na jeho byt pfipadajici cast Uroku a splatky uvéru poskytnutého druzstvu
(spolecenstvi vlastnikl, pokud v domé vzniklo podle platnych pravnich pfedpisd) na vystavbu ¢i jiné Ucely,
spojené s uzivanim bytu ¢i nebytového prostoru, penéznim Ustavem.

6. Pokud clen - najemce druZstevniho bytu neprovede vcas Uhradu najemného nebo ceny sluzeb spojenych s
najmem, muaZe mu druistvo, po jeho predchozim pisemném upozornéni a poskytnuti dalsi, zpravidla
tricetidenni IhGty ke splnéni jeho platebni povinnosti, prerusit dodavku nékteré, nebo i vSech sluzeb spojenych
s uzivanim bytu. Clen druistva - ndjemce bytu je povinen za timto G¢elem umoinit, pokud je to tfeba, vstup
zaméstnancu druzstva, Ci pracovnik(l druzstvem pisemné povérenych, do bytu. V tomto pfipadé nevznika ¢lenu
— najemci druzstevniho bytu pravo na slevu ndjemného podle ¢i. 43 odst. 1), ale naopak povinnost uhradit
druzstvu predem naklady spojené jak s prerusenim, tak i obnovenim dodavky sluzeb. Opakované svémocné
napojeni na prerusenou dodavku nékteré ze sluzeb se povazuje za jiny dllezity divod k vylouceni clena z
druZstva.

7. Pokud jiny clen druZstva nékterému ¢lenu - ndjemci druZstevniho bytu, vi¢i némuz byla pouZita opatreni
podle odst. 6, umozni dodavku prerusenych sluzeb ¢i energii svym prostfednictvim, povaZuje se takové jeho
jednani za jiny daleZity divod k vylouceni ¢lena z druZstva.

8. Druizstvo je opravnéno informovat vhodnym zplsobem o jménech ¢lenl druzstva - dluznikd najemného,

jakoZ i o wysi jejich dluh( vici druZstvu. Respektuje pfitom ochranu osobnich Udaji zakotvenou v zdk. ¢.
101/2000 Sb.

cl. 43
1. Clen druZstva — najemce druzstevniho bytu ma pravo na pfimérenou slevu z ndjemného, pokud druzstvo,
pfes jeho upozornéni, neodstrani v byté nebo vdomé zavadu, kterd podstatné nebo po delsi dobu zhorsuje
jeho uzivani. Pravo na pfiméfenou slevu z najemného ma ¢len i tehdy, jestlize nebyla poskytovana plnéni
spojena s uzivanim bytu nebo byla poskytovana vadné a jestlize uzivani bytu se v disledku toho zhorsilo.
2. Stejné pravo ma clen - najemce druzstevniho bytu, jestlize stavebnimi Upravami v domé se podstatné nebo
po delsi dobu zhorsi podminky uzivani bytu nebo domu.

¢l. 44

Pravo na slevu z ndjemného nebo uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu je tfeba uplatnit u druzstva bez
zbyteéného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésicli ode dne odstranéni zavad.

¢l. 45

Spolecny najem druzZstevniho bytu manzeli

1. Spolec¢ny najem druzstevniho bytu muZe vzniknout jen mezi manzeli.

2. Spole¢ny najem druZstevniho bytu vznikne, jestliZze za trvani manzelstvi manzelé nebo jeden z nich se stane
najemcem druzstevniho bytu. JestliZe se stal ndjemcem bytu néktery z manzelll pfed uzavienim manzelstvi,
vznikne spoleény najem bytu uzavienim manzelstvi.

3. Totéz plati, vzniklo-li pfed uzavienim manzelstvi nékterému z manzell pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu.

¢l. 46

Béiné zaleZitosti, tykajici se spole¢ného najmu druzstevniho bytu manzeli, mlze vyfizovat kazdy z manzeld. V
ostatnich pripadech je tfeba souhlasu obou manzel(, jinak je pravni dkon neplatny. Z pravnich ukond, tykajicich
se spole¢ného ndjmu druzstevniho bytu, jsou oba manZzelé opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné.

¢l. 47
Pravo spolec¢ného najmu druzstevniho bytu manzeli zanikne:
a) rozvodem manzelstvi v pfipadé, kdy nevzniklo spolecné ¢lenstvi manzell v druZstvu,
b) dohodou rozvedenych manzeld - spoleénych ¢lenl druzstva, popfipadé rozhodnutim soudu,
c) smrti jednoho z manzelq,

d) zanikem najmu druzstevniho bytu,
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e) smrti jednoho z byvalych manzel(.
¢l. 48

1. Nevzniklo-li spole¢né €lenstvi manzel( v druZstvu, ma pravo uzivat druzstevni byt po rozvodu ten z manzeld,
ktery je clenem druizstva.

2. Vzniklo-li manzellm spolecné Clenstvi v druzstvu, zGstava clenstvi a pravo uZivat druZstevni byt tomu z
rozvedenych manzel(, ktery byl uréen jejich dohodou. Nedohodnou-li se, rozhodne o tom na navrh jednoho z
nich soud.

3. Zemfe-li manZel a manzelé nebyli spoleénymi ¢&leny druistva, pfechdzi &lenstvi v druistvu a najem
druzstevniho bytu na dédice, kterému pfipadl ¢lensky podil. Zemfe-li manzel a manzelé byli spole¢nymi ¢leny
druZstva, zlistava ¢lenem druzstva a jedinym najemcem druzstevniho bytu pozustaly manzel.

4. Smrti jednoho z byvalych manzel(, ktefi po rozvodu manzelstvi do doby Umrti jednoho z nich neuzavreli
dohodu, ani nerozhodl soud o zruseni spole€ného najmu bytu a o tom, ktery z nich bude nadale byt uzivat jako
¢len druistva, zanikd spolecny najem bytu i spolec¢né ¢lenstvi v druZstvu a ndjemcem bytu a ¢lenem druZstva
zUstava byvaly Zijici manzel.

¢l. 49

1. Pronajaty byt nebo jeho ¢ast Ize jinému prenechat do podnajmu na dobu uréenou ve smlouvé o podnajmu
jen s pisemnym souhlasem druzstva. PorusSeni této povinnosti se povazuje za poruseni povinnosti ¢lena
druzstva podle ¢l. 13 pism. a). Spravni poplatek za podnajem hradi ¢len — najemce druZstevniho bytu, dle
sazebniku poplatka.

2. Po skonceni podnajmu podnajemce nema pravo na nahradni podndjem.
¢l. 50

Vyména bytu
1. Clen - ndjemce druistevniho bytu mdZe uzaviit se souhlasem predstavenstva druZstva dohodu o vyméné
bytu. Souhlas i dohoda musi mit pisemnou formu a musi obsahovat dohodu ucastniki vymény o prevodu
Clenskych prav a povinnosti. Odepre-li druzstvo bez zdvaznych dlvodl souhlas s vyménou bytu, mizZe se
odvolat ke shromazdéni delegatll. Podani ma odkladny ucinek z hlediska promicecich lhit a nesvolava se kvali
nému mimoradné shromazdéni delegatll. Z ¢asovych dlvod( se muZe ¢len obratit pfimo na soud, ktery pak
v odlivodnéném pripadé mUze projev vlle druzstva nahradit svym usnesenim.

2. Jestlize clen - ndjemce druZstevniho bytu i nebytového prostoru vyménuje oddélené pouze byt nebo
nebytovy prostor s obcanem, ktery neni ¢lenem druZstva, predstavenstvo dohodu neschvali, pokud se tento
obcan nestane ¢lenem.

3. Jde-li o vyménu bytd v tomtéz druzstvu, nabyva dohoda ucinnosti dnem udéleni souhlasu druZstva s
vymeénou, jde-li o vyménu bytd v rGznych druZzstvech, nebo o vyménu bytu druZstevniho za byt nedruZstevni,
nabyva dohoda ucinnosti dnem, kdy posledni z vlastniki dom{, v nichZ se nachazi vyménované byty, udéli sv(j
souhlas k vyméné.

4. Prevod clenskych prav a povinnosti na zakladé dohody o vyméné bytl nastane dnem uskutecnéni vymény
bytd.

5. Spravni poplatek dle sazebniku poplatk( hradi pfi vyméné bytl ucastnici smlouvy o vyméné bytd.
¢l.51

1. Prdvo na splnéni dohody o vyméné bytd musi byt uplatnéno u soudu do tfi mésici ode dne, kdy byl s
dohodou vysloven souhlas, jinak pravo zanikne.

2. Nastanou-li dodate¢né u nékterého z Ucastnikl takové zavazné okolnosti, Ze neni mozno splnéni dohody na
ném spravedlivé poZadovat, miZe od dohody odstoupit, musi vSak tak ucinit bez zbytec¢ného odkladu.
Povinnost k nahradé skody tim neni dotéena.

¢l. 52

Zanik ndjmu druzstevniho bytu

Najem druZstevniho bytu zanika:
a) ze zakona zanikem Clenstvi ndjemce druzstevniho bytu podle ¢l. 21,

b) pisemnou dohodou mezi druzstvem a ¢lenem - ndjemcem druZstevniho bytu ke dni stanoveném v dohodé,
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c) pisemnou vypovédi ¢lena - ndjemce druZstevniho bytu, ve které musi byt uvedena lhdta kdy ma najem
skoncit, a to nejméné tfi mésice tak, aby skoncila ke konci kalendarniho mésice,

d) uplynutim doby v pfipadé, Ze ndjem druzstevniho bytu byl sjednan na urcitou dobu,
e) prevedenim bytu do vlastnictvi ¢lena.
¢l. 53

Zajisténi rddného vyuZziti bytd

1. Druzstvo dba, aby druZstevni byty, se kterymi hospodaf¥i, byly v souladu s jejich stavebnim uréenim vyuzivany
k bytovym ucelam.

2. O trvalém uZivani bytu k jinym ucelim neZ k bydleni rozhoduje pfedstavenstvo. Trvalé uZivani bytu k jinym
uceldim nez na bydleni upravuje zvlastni predpis.

3. Souhlas k tomu, aby druzstevni byt slouzil k podnikani, nebo i jen byl uvadén v pfrislusnych evidencich jako
misto podnikani najemci bytu, udéluje predstavenstvo druZstva se souhlasem vyboru domovni samospravy
nebo sprdvce v ptipadé, Ze to umoznuje povaha predmétu podnikani.

4. Totéz plati, pokud jde o pfipadny souhlas druzstva s uvedenim sidla pravnické osoby nebo mista podnikani
fyzické osoby odlisné od najemce bytu na adresu bytu.

CAST VI.
CLENSTVI V DRUZSTVU PRI SOUCASNEM VLASTNICTVI BYTU
(DRUZSTEVN{ GARAZE, NEBYTOVEHO PROSTORU)
¢l. 54

1. Clen mGZe nabyt vlastnictvi bytu (druistevni garaze, nebytového prostoru) za podminek stanovenych
platnymi pravnimi predpisy.
2. Clen - vlastnik je v mezich zakona opravnén predmét svého vlastnictvi driet, uZivat a nakladat s nim.
3. Clensky vztah je nezdvisly na vlastnickém vztahu a naopak. Clenstvi je upraveno stanovami, vlastnictvi k
bytlm (druZzstevnim garazim, nebytovym prostoriim) platnymi pravnimi predpisy.

¢l. 55
Clenové - vlastnici byt(i maji stejnd prdva a povinnosti s vyjimkou téch, které souvisi s ndjmem druZstevniho
bytu (druzstevni garaze, nebytového prostoru) upravenych v ¢asti V. stanov.

¢l. 56
1. Kromé prav a povinnosti vyplyvajicich pro ¢lena zejména z ¢l. 12 a 13 ma clen - vlastnik povinnosti stanovené
pfislusnymi pravnimi predpisy.

¢l. 57
1. Dalsi prava a povinnosti ¢lena vlastnika a druZstva pti zabezpecovani spravy a provozu domu souvisejici s

vlastnictvim a spoluvlastnictvim spoleénych prostor a zafizeni domu jsou upraveny smlouvou o zajistovani
spravy spolecnych ¢asti domu a prohlasenim vlastnika.

2. Pred uzavienim smlouvy o prevodu druzstevniho bytu (druistevni garaze, nebytového prostoru) do
vlastnictvi ¢lena je ¢len povinen uhradit druzstvu poplatek v souvislosti s pfevodem bytu (druZstevni garaze,
nebytového prostoru) a to ve vysi stanovené predstavenstvem.

3. V pripadé prevodu vlastnictvi popf. pfi uzavieni najemni smlouvy je ¢len - vlastnik povinen oznamit tuto
skutec¢nost neprodlené druzstvu.

¢l. 58
1. Clenové-vlastnici byt (nebytovych prostor) jsou ¢leny nebydlicimi.

2. Pokud stanovy upravuji povinnost platit ndjemné do 20. v mésici za uzivani druzstevniho bytu (nebytové
prostoru), rozumi se tim u ¢lena — vlastnika bydlicim v domé, ktery je v majetku druzstva, povinnost hradit
naklady na spravu a provoz domu, véetné nakladl na opravy, rekonstrukce a vymény spolecnych casti a dale
povinnost platit zalohu na plnéni spojena s uzivanim bytu a naklady spojené s pravnim vymahanim pohledavek.

3. Kromé toho je ¢len — vlastnik povinen odstranit zavady a poskozeni, ktera na jinych bytech nebo spole¢nych
Castech nebo zafizeni domu zpUsobil sam, nebo osoby, ktefi s nim byt uzivaji.
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4. V pripadé dalsiho prevodu vlastnictvi, popf. uzavieni ndjemni smlouvy, je ¢len - vlastnik povinen oznamit
tuto skutec¢nost neprodlené druzstvu a predloZit ovéfenou kopii o prevodu vlastnictvi s dolozkou o vkladu do
KN od prislusného katastralniho uradu, pokud druzstvo plni povinnost spravce.

¢l. 59

1. Vlastnik jednotky ma pravo svobodné spravovat, vylu¢né uzivat a uvnitt stavebné upravovat svij byt jakoz i
uzivat spole¢né ¢asti, nesmi vSak ztiZit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo
poskodit spolecné ¢asti.

2. Vznikem vlastnického prava k jednotce vznika vlastniku jednotky povinnost fidit se pravidly pro spravu domu
a pro uzivani spolecnych &asti, pokud byl s témito pravidly sezndmen nebo pokud je mél a mohl znat, jakoz i
zajistit jejich dodrzovani osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo bytu.

¢l. 60

1. Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, ozndmi to véetné své adresy a poctu osob, které budou mit v byté
domacnost, vlastnikim jednotek prostfednictvim osoby odpovédné za spravu domu nejpozdéji do jednoho
mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, Ze je vlastnikem. To obdobné plati i v pfipadé zmény
udaju uvedenych v ozndmeni.

2. Vlastnik jednotky oznami bez zbytecného odkladu osobé odpovédné za spravu domu zmény v poctu osob,
které maji v byté domdacnost a bydli vném po dobu, kterd Cini v souhrnu nejméné tfi mésice vjednom
kalendarnim roce. To plati i tehdy, pfenechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné osobé; v takovém ptipadé
oznami i jméno a adresu této osoby.

¢l. 61

1. Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné svlj byt, umoZni do bytu pfistup pro ovéfeni, zda stavebni Upravy
neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti, pokud byl k tomu pfedem vyzvan osobou odpovédnou za
spravu domu.

2. Vlastnik jednotky se zdrzi vSseho, co brani udrzbé, opravé, prestavbé i jiné zméné domu nebo pozemku, o
nichz bylo fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvniti bytu nebo na spolecné ¢asti, ktera slouzi vylucné
k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich pfistup, pokud k tomu byl predem vyzvan osobou odpovédnou za
spravu domu. To plati i pro umisténi, udrzbu a kontrolu zafizeni pro méreni spotieby vody, plynu, tepla a jinych
energii.

3. Pti poskozeni jednotky provadénim praci podle odstavce 2, nahradi vlastniku jednotky Skodu spolecenstvi
vlastnikd, a nevzniklo-li, nahradi ji pomérné spoluvlastnici domu. Provadél-li vsak tyto prace ve svém zajmu jen
néktery vlastnik jednotky, nahradi Skodu sam.
4. Svislé stoupacky jsou spolecné ¢asti domu, tzn., Ze musi byt zpfistupnény po celé délce.

¢l. 62
1. Na navrh osoby odpovédné za spravu domu nebo dotéeného vlastnika jednotky mize soud nafidit prodej

jednotky toho vlastnika, ktery porusuje povinnost uloZzenou mu vykonatelnym rozhodnutim soudu zplsobem
podstatné omezujicim nebo znemoznujicim prava ostatnich vlastnik( jednotek.

CAST VII.
ORGANY DRUZSTVA
¢l. 63
Organy druzstva jsou:
a) shromazdéni delegatq,
b) predstavenstvo,
c) predseda predstavenstva,
d) kontrolni komise,
e) ¢lenska schlize samospravy,
f) vybor samospravy.
cl. 64
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1. Do organ( druzstva mohou byt voleni jen ¢lenové druzstva s plnou zplsobilosti k pravnim dkondm a starsi 18
let.

2. Clenové predstavenstva a kontrolni komise nesméji byt podnikateli s obdobnym predmétem podnikéni ani
Cleny statutarnich nebo dozoréich orgadnd pravnickych osob s obdobnym pfedmétem Ccinnosti (s vyjimkou
spolecenstvi vlastnikd jednotek).

3. Clenem predstavenstva a kontrolni komise mdZe byt pouze druzstevnik - ndjemce.

4. Clenové predstavenstva a kontrolni komise dale musi splfiovat podminku bezihonnosti.

5. Podminku bezdhonnosti stanovenou v odst. 3 nespliiuje ten, kdo byl pravomocné odsouzen:

a) pro trestny Cin spachany umysiné k nepodminénému trestu odnéti svobody v trvani alespon jednoho roku,

b) pro trestny Cin spachany imysiné, jehoz skutkova podstata souvisi s predmétem cinnosti druZstva a na ktery
se nevztahuje podminka uvedena pod pism. a),

c) pro trestny ¢in spachany z nedbalosti, jehozZ skutkova podstata souvisi s predmétem cinnosti druzstva, pokud
se na ného nehledi, jako by nebyl odsouzen.

6. Splnéni podminky bezUhonnosti se u ¢lenl predstavenstva dokladd predstavenstvu vypisem z rejstriku
trest(, ktery nesmfi byt ke dni zvoleni starsi 3 mésic(, zvolenému predsedovi pfedstavenstva. Clenové kontrolni
komise predkladaji shora uvedeny vypis z trestniho rejstfiku prfedsedovi kontrolni komise.

7. Pfedstavenstvo mulZe na Zadost ¢lena predstavenstva Ihity k predloZeni doklad(i uvedenych v odst. 5 a ze
zavaznych davodu prodlouzit.

8. Ten, kdo se ma stat ¢lenem predstavenstva nebo kontrolni komise, pfedem druzstvo informuje, zda ohledné
jeho majetku nebo majetku obchodni korporace, v niz plsobi nebo plsobil v poslednich tfech letech jako ¢len
orgdanu, bylo vedeno insolvencni fizeni.

9. Nastanou-li skutec¢nosti uvedené v odst. 2 a 8 v dobé, kdy osoba, jiz se tato skutecnost tykd, je ¢lenem
predstavenstva nebo kontrolni komise, je tato osoba povinna neprodlené to oznamit predstavenstvu, které
predlozi nejblizSimu shromazdéni delegatl navrh na jeji odvolani nebo na potvrzeni volby. K potvrzeni volby se
vyzaduje souhlas alespori 2/3 hlast delegatt pfitomnych na shromazdéni delegatd.

10. Ustanoveni predchozich odstavcl se poufZiji pfiméfené téZ na uzavieni pracovniho poméru s feditelem
druzstva.

¢l. 65

1. Organy druZstva mohou jednat jen o zaleZitostech, které podle zdkona a stanov druZstva spadaji do jejich
plUsobnosti. Pfi svém jednani a rozhodovani maji na zreteli predevsim zdjmy druZstva. Pfi pIném respektovani
svych pravomoci dbaji na dodrZovani zdsad vzajemné spoluprace a pomoci pfi plnéni ukoll ostatnich organa
druzstva.

2. Kolektivni organy druzstva rozhoduji na zakladé fadného svolani vsech ¢lend organt, mimo pfipady uvedené
v ¢l. 75 a ¢l. 88 odst. 2 téchto stanov.

3. Kolektivni organy druistva (predstavenstvo, kontrolni komise, Clenskd schlize samospravy a vybor
samospravy) jsou zpUsobilé se usnaset, jen je-li pfitomna nadpoloviéni vétsina jejich ¢lenl. Usneseni je pfijato,
hlasovala-li pro né nadpolovi¢ni vétSina pfitomnych.

¢l. 66

1. Funkéni obdobi ¢lenl orgdnt druzstva Cini 5 rokd. Vsichni ¢lenové organu maiji stejné dlouhé funkéni obdobi,
jsou voleni najednou na nové funkcni obdobi. Byl-li ¢len organu zvolen v doplfiiovacich volbach, kondéi jeho
mandat skoncenim volebniho obdobi celého organu. Volené organy druzistva vykondvaji své funkce i po
uplynuti doby, na kterou byly zvoleny, a to do zvoleni novych organd.

2. Clenové organd druzstva mohou byt voleni opétovné.

¢l. 67
1. Clenové organt druZstva jsou povinni vykondavat své funkce s pééi radného hospodare, plnit svéfené tkoly a
dodrZzovat obecné zdvazné prdvni predpisy a stanovy, zachovavat mlcenlivost o skutecnostech, které se
dovédéli pti vykonu funkce, pokud to vyplyva z ustanoveni zvlastnich pravnich predpisl, nebo jde o zaleZitosti,

které tvofi predmét hospodarského tajemstvi druzstva, Ci které by mohly poskodit dobrou povést druzstva.
Pokud p¥i vykonu funkce zpUsobi druZstvu skodu, odpovidaji za ni v rozsahu stanoveném zdkonem.
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2. Néroky druZstva z odpovédnosti ¢lenl organt druZstva za Skodu uplatiiuje predstavenstvo. Vci ¢leniim
pfedstavenstva uplatfiuje ndroky druistva kontrolni komise prostfednictvim ji uréeného ¢&lena. Clenové
druZstva postupuji podle ustanoveni § 584 a nasl. zakona o obchodnich korporacich.

¢l. 68

1. Neplni-li ¢len voleného organu fadné svoji funkci, mize jej pred uplynutim funkéniho obdobi odvolat orgén,
ktery jej zvolil. Dnem ucinnosti odvolani nastupuje nahradnik podle stanoveného poradi.

2. Clen druzstva, ktery je do své funkce zvolen, mlze z funkce odstoupit, je véak povinen oznamit to organu,
jehoz je ¢lenem. Jeho funkce konci dnem, kdy odstoupeni projednal organ, ktery ho zvolil. Pfislusny organ musi
projednat odstoupeni na svém nejblizs$im zasedani poté, kdy se o odstoupeni dovédél, nejdéle vsak do tfi
mésicl. Po marném uplynuti této lhdty se odstoupeni poklada za projednané.

3. Zvoleni ndahradnici ¢lenl orgdnd druistva (predstavenstva a kontrolni komise) nastupuji na misto
odstoupivsiho ¢lena dnem Ucinnosti odstoupeni podle stanoveného poradi.

4. Neni-li ndhradnik predstavenstva a kontrolni komise zvolen, miZe organ povolat zastupujiciho ¢lena az do
doby, kdy mlzZe byt provedena fadna volba nového clena. Zastupujici clen ma prdva a povinnosti radného
¢lena.

5. Ustanoveni odst. 3,4 plati pfimérené i v ptipadé, Ze Clenstvi v orgdnu zanikne zanikem clenstvi v druzstvu
nebo smrti.

6. Clentim volenych organt druistva se pfizndva za vykon funkce odména ve vysi schvalené shromazdénim
delegatd, popt. miZe jim byt i poskytnuta nahrada uslé mzdy a nahrada naklad( spojenych s vykonem funkce.
¢l. 69
Funkce clena predstavenstva a ¢lena kontrolni komise jsou vzajemné neslucitelné.
¢l. 70
1. Kazdému ¢lenovi druzstva i kazdému ¢lenovi organu druzstva naleZi jeden hlas.
2. V orgéanech druZstva, neni-li stanovami urceno jinak, se hlasuje vefejné. V jednotlivych pfipadech se mize
jednajici organ usnést na hlasovdani tajném.
3.V predstavenstvu a kontrolni komisi Ize usneseni pfijmout hlasovanim uskute¢nénym pisemné nebo
pomoci prostiedk( sdélovaci techniky, jestlize s timto zplisobem hlasovani projevi souhlas vsichni ¢lenové
orgdanu. Pro tento ptipad se hlasujici pokladaji za pfitomné.
¢l.71
1. Organy druistva jednaji o zaleZitostech, které byly uvedeny na schvdleném poradu jednani, popf. o
zéleZitostech, o jejichZ projednavani se orgdn dodatecné usnesl. Jednani shromazdéni delegatt se Fidi ¢l. 75
odst. 4 stanov.
2. Jednani organ( spociva v predneseni podnétu k jednani, v rozpraveé a zpravidla je zakonceno usnesenim.
¢l. 72
1. Z prlbéhu jednani vSech orgadnd druZstva se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:
a) datum a misto konani schize,
b) program jednani,
c) prijata usneseni,
d) vysledky hlasovani,
e) nepfrijaté namitky ¢len(, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.
2. Prilohu zapisu tvofi seznam ucastnikl jednani, pozvanka na néj a podklady, které byly predloZeny k
projednavanym boddm.
3. Kazdy ¢len ma prdvo vyzadat si zapis a jeho pfilohy k nahlédnuti.
4. Vysledky jednani a vSechna pfijata usneseni shromazdéni delegatl bez zbytecného odkladu druZstvo zverfejni

oznamenim vyvésenym po dobu nejméné 60 dnli ode dne konani shromazdéni delegatl na informacni desce
druZstva.

5. Podrobnosti o postupu organl druZstva pfi volbach a odvolani, o jednani a rozhodovani a ovérovani zapisu,
upravuje volebni a jednaci rad, které schvaluje prislusny organ pro sva jednani. Jednaci fad pro shromazdéni
delegatl povinné vypracovava predstavenstvo druzstva a schvaluje shromazdéni delegatd.
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é.73
Shromazdéni delegatd

1. Shromazdéni delegatli je nejvyssim organem druistva, jehoZ prostfednictvim uplatiuji ¢lenové své pravo
fidit zaleZitosti druZstva, kontrolovat ¢innost druzstva a jeho orgadnl. Shromazdéni delegatll tvofi vsichni v
druZstvu zvoleni delegéti, jejichZ funkéni obdobi ¢ini, stejné jako u ¢lend orgént druZstva 5 rokd.

Shromazdéni delegatll pini v plném rozsahu plsobnost ¢lenské schiize.

2. Do vyluéné plsobnosti shromazdéni delegatl patfi:

a) pfijimat a ménit stanovy, volebni a jednaci rad,

b) volit a odvolavat ¢leny predstavenstva a kontrolni komise v poctu a zplsobem, ktery samo uri,

c) volit ndhradniky ¢lend predstavenstva a kontrolni komise a stanovit poradi, podle kterého nahradnici
nastupuji na misto ¢lend predstavenstva a kontrolni komise, jejichZ ¢lenstvi v organu zaniklo,

d) urcovat vysi odmény predstavenstva a kontrolni komise,

e) schvalovat smlouvu o vykonu funkce podle § 59 Zakona o obchodnich korporacich,

f) schvalovat fadnou Ucetni zavérku, jakoz i zplsob rozdéleni a uZziti zisku, véetné podilu ¢lena na zisku, popf.
zpUsob Uhrady ztrat,

g) projednavat zpravy o cCinnosti predstavenstva a kontrolni komise za obdobi od posledniho jednani
shromazdéni delegatd,

h) rozhodovat o zékladnich otazkach koncepce rozvoje druzstva, schvalovat zasady hospodareni,

i) rozhodovat o zvyseni nebo snizZeni zapisovaného zakladniho kapitalu,

j) rozhodovat o odvolanich proti usneseni predstavenstva,

k) rozhodovat o pfeméné druistva,

I) rozhodovat o prodeji nebo jinych majetkovych dispozicich s nemovitostmi, ve kterych jsou byty nebo s byty,
m) rozhodovat o dalSich vyznamnych dispozicich s majetkem druzstva,

n) stanovit kli¢ volby delegatli a ndhradnik( na nejblizsi volebni obdobi i podminky volby delegatd,

o) schvalovat provadeéni dalsi ¢innosti druzstva podle ¢l. 3,

p) schvalovat vysi poplatkd ¢lena na Ghradu spravni reZie spravy druZstva, mimo pfipady, kdy v domech jiz
vzniklo spolecenstvi vlastnikd,

g) rozhodovat o pouZziti rezervniho fondu,

r) rozhodovat o zruseni druzstva s likvidaci,

s) volit a odvolavat likvidatora a rozhodovat o jeho odméné,

t) schvalovat zpravu likvidatora o naloZeni s likvidacnim zlstatkem.

Usneseni shromazdéni delegat( se osvédcuje verejnou listinou, jedna-li se o zménu stanov, zruseni druzstva s
likvidaci a preménou druZzstva.

3. Do plisobnosti shromazdéni delegatl patfi i rozhodovani tykajici se druZstva a jeho cinnosti, pokud si
rozhodovani o nékteré véci vyhradilo.
4. Shromazidéni delegatd muZe na navrh kontrolni komise zménit nebo zrusit pravomocné rozhodnuti
predstavenstva, kterym byly poruseny obecné zdvazné pravni predpisy nebo stanovy druzstva, jestlize od
nabyti pravni moci rozhodnuti do podani navrhu neuplynuly vice jak dva roky.
¢l.74

Vznik a zanik funkce delegata
1. Delegéti jsou voleni ve volebnich obvodech, volebni obvod tvofi ¢lenskd samosprava. Neni-li delegat zvolen,
stdva se jim predseda samospravy, pokud neni vlastnikem bytu.
2. Delegatem muze byt zvolen pouze ¢len vlastni samospravy. Pokud v dané samospravé neni delegat, nebo
pokud v dané samospravé jsou méné jak Ctyti ¢lenové druzstva, ndjemci druzstevniho bytu, prerazuji se tito
¢lenové do samosprdvy zfizené predstavenstvem podle ¢l. 86.
3. Kazdému delegatu néleZi pocet hlasl, ktery odpovida poctu ¢lent druzstva prislusné samospravy, za kterou
je zvolen, a kterou zastupuje.
4. Volebni obvod zanika v samospravé, kde dojde ke vzniku spolecenstvi vlastnik(l s pravni subjektivitou podle
platnych préavnich predpis, pokud v takovém pfipadé zbude v zanikajicim volebnim obvodu ¢len druZstva,
bude tento clen rozhodnutim predstavenstva zafazen do jiného volebniho obvodu se cleny nékteré ze
zbytkovych samosprav.
5. Zanikem volebniho obvodu zanikd mandat delegdta zvoleného za tento obvod.
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6. Delegat, ktery se nemlZe zuUcastnit shromazidéni delegatl, informuje svého nahradnika o svolani
shromazZdéni delegatd a preda mu pozvanku a materidly pfipojené k pozvance.
7. Pro svolani volebniho obvodu za ucelem volby delegata se pfiméfené pouZije ustanoveni ¢i. 88, bod 4.
stanov.

¢l. 75

1. Jednani shromazdéni delegatl druzZstva svolava predstavenstvo podle potfeby, nejméné jednou rocné.

2. Predstavenstvo je povinno svolat do 30 dnl od doruceni zadosti shromazdéni delegétll, pozada-li o to
pisemné:

a) alespon 10% zvolenych delegatu

b) kontrolni komise

3. Pfedstavenstvo druZstva uverejni oznameni o konani shromazdéni delegatl spolu s pozvankou na informacni
desce druZstva nejpozdéji 15 dnd pred jeho konanim. Porad jedndni musi byt ozndmen na pozvankach
zaslanych nejpozdéji 8 dni pred zasedanim shromazdéni delegatli vSem delegatim na adresu bydlisté delegata
uvedenou v seznamu delegatl. Pisemné pozvanky dale obsahuji datum, hodinu, misto jedndani a oznaceni, zda
se svolava shromazdéni delegatl nebo nahradni shromazdéni delegatd. Spolu s pozvankou se zasilaji i pisemné
podkladové materialy.

4. Doplnéni poradu jednani na zadost 10% zvolenych delegatd, kontrolni komise, zaslané nejpozdéji do 10 dnl
pred dnem konani shromazdéni delegatl predstavenstvo zaradi na porad jednani v pozvance na shromazdéni
delegatl. ZaleZitosti, které nebyly zatazeny do navrhovaného poradu jednani shromazdéni delegatl, lze
projednat jen za Ucasti a se souhlasem vsech delegatli. Konecny navrh porfadu jednani predklada fidici
shromazdéni delegatl ke schvaleni.

5. Na shromazdéni delegatll musi byt pozvani vsichni zvoleni delegati. Clenové predstavenstva a kontrolni
komise se shromazdéni delegdtd Ucastni z titulu své funkce.
¢l. 76

Neni-li shromazdéni delegatl schopno se usndset, svola predstavenstvo nahradni shromazdéni delegatl tak,
aby se konalo do tfi tydnl ode dne, kdy se mélo konat shromazdéni delegatl plvodné svolané. Nahradni
shromazdéni delegatl musi byt svolano novou pozvankou s nezménénym poradem jednani. Pozvanka musi byt
odeslana nejpozdéji do 10 dnli pred kondnim ndhradniho shromazdéni delegatl. Nahradni shromazdéni
delegatl je schopné se usnaset, pokud pritomni delegati zastupuji alespon % clen druZstva. Usneseni je
ptijato, pokud ziskava nadpolovi¢ni vétsinu hlasli pfitomnych delegata.

¢l. 77

1. Kazdy clen, likvidator nebo ¢len predstavenstva nebo kontrolni komise se miZe soudni Zalobou dovolavat
neplatnosti usneseni shromazdéni delegatl pro rozpor s pravnimi predpisy nebo stanovami. Nebylo-li toto
pravo uplatnéno do tfi mésicl ode dne, kdy se navrhovatel o rozhodnuti dozvédél nebo mohl dozvédét,
nejpozdéji vsak do jednoho roku od pfijeti rozhodnuti, pfipadné nebylo-li ndvrhu na vysloveni neplatnosti
vyhovéno, nelze platnost usneseni shromazdéni delegatl jiz pfezkoumavat.

2. Soud neplatnost rozhodnuti nevyslovi, doslo-li k poruseni zakona nebo stanov, aniz to mélo zavazné pravni
nasledky nebo by tim bylo podstatné zasazeno do prava treti osoby nabytého v dobré vire.

3. Usneseni shromazdéni delegatl neni neplatné jen z toho dlvodu, Ze:

a) zarazeni ¢len( do volebnich obvod( bylo provedeno v rozporu se zakonem o obchodnich korporacich nebo
stanovami druzZstva,

b) v jednom nebo vice volebnich obvodech neni ke dni konani shromazdéni delegatl zvolen delegat ani jeho
nahradnik,

c) nadhradnik delegata se nemohl ztcastnit shromazdéni delegatl proto, Ze ho delegat, ktery se shromazdéni
delegatl nezucastnil, o jeho svolani neinformoval,

d) delegat jednd v rozporu s usnesenim ¢lenl zarazenych do volebniho obvodu, za ktery byl zvolen.
¢l. 78
Predstavenstvo

1. Predstavenstvo fidi ¢innost druzstva a rozhoduje o vSech zalezitostech druZstva, pokud nejsou obecné
zdvaznym predpisem ¢i stanovami vyhrazeny shromazdéni delegatl nebo kontrolni komisi.
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2. Pfedstavenstvo je statutarnim organem druzstva.

3. Pfedstavenstvo odpovida za svou ¢innost shromazdéni delegatli, zabezpecuje a kontroluje pInéni usneseni
shromazdéni delegatd, pravidelné mu podava zprdvy o své Cinnosti a o Cinnosti druZstva, svoldva a pripravuje
jeho jednani. Pfedstavenstvu je svéfeno obchodni vedeni druZstva.

4. Predstavenstvo ma 5 clend.

5. Clenové predstavenstva a jeho nahradnici se voli z élentl druZstva tak, aby ¢lenové predstavenstva nebyli
mezi sebou nebo se ¢leny kontrolni komise manzeli, pfibuznymi v fadé pfimé nebo sourozenci.

6. Predstavenstvo voli ze svych clend predsedu predstavenstva a mistopiedsedu predstavenstva
(mistopredsedy predstavenstva).

7. Predstavenstvo se schazi podle potfeby, zpravidla jednou za mésic. Musi se sejit do 10 dnd od doruceni
podnétu kontrolni komise, jestliZze na jeji vyzvu nedoslo k napravé nedostatkd.

8. Schiizi predstavenstva se mlze zUcastnit s hlasem poradnim povéreny ¢len kontrolni komise.
9. Schvaluje zasady organizac¢niho usporadani spravy druzstva. Schvaluje a navrhuje shromazdéni delegatl vysi
poplatkl ¢lena na Ghradu spravni rezie.
10. Navrhuje shromazdéni delegdatl zplisob rozdéleni a uZiti zisku, popfipadé zplisob Uhrady ztraty.
¢l. 79

1. Pfedstavenstvo je oprdvnéno jednat jménem druistva navenek ve viech vécech. Jménem predstavenstva
jednd predseda a v dobé jeho nepfitomnosti nebo zaneprazdnéni, mistopfedseda nebo jiny clen
predstavenstva v pofadi stanoveném predstavenstvem.
2. Pravni ukony predstavenstva, pro které je predepsana pisemna forma, podepisuje za druZstvo predseda
(popfipadé mistopredseda) a dalsi ¢len predstavenstva.
3. Clenové nebo zaméstnanci druZstva jsou opravnéni ¢init jménem druzstva pravni Gkony nutné ke splnéni

uloZzenych pracovnich Ukoll pouze tehdy, kdy je to stanoveno organizacnim radem, nebo je to v obchodnim
styku obvyklé.

4. Predstavenstvo mlze na zdkladé pisemné plné moci povéfit zastupovanim druzstva i jiné obcany a
organizace.

¢l. 80
1. Schlizi pfedstavenstva svolava a fidi pfedseda, mistopredseda, popfipadé povéreny ¢len predstavenstva.
2. Jednotlivé zélezZitosti predloZené k projednani uvadi a odGvodriuje zpravidla ten, kdo je predklada, pricemz
soucasné predklada i ndvrh usneseni.
3. O prUbéhu jednani predstavenstva a o jeho rozhodnutich se pofizuje zdpis podepsany predsedajicim a
zapisovatelem, pfilohou zapisu je seznam pfitomnych osob. V zdpise se jmenovité uvedenou clenové
predstavenstva, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzZeli hlasovani, u neuvedenych clenl se
ma za to, Ze hlasovali pro pfijeti usneseni.

¢l. 81

Predseda predstavenstva

1. Predsedovi predstavenstva pfislusi organizovat a Ffidit jednani a praci predstavenstva. Predseda
predstavenstva muze byt pfijat do funkce reditele druZstva v souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy,
potom fidi béZnou Cinnost druzstva a Cinnost spravy druzstva v rozsahu stanoveném v ¢l. 97.

2. Za vykon funkce odpovida predseda predstavenstvu.
¢l. 82

Organizovani prace predstavenstva

V této Cinnosti predseda predstavenstva:

a) svolava a fidi schlize predstavenstva a navrhuje program jeho jednani,

b) organizuje pfipravu schlzi predstavenstva, rozhoduje o pfizvani dalsich Géastnikl jednani,
c) jednd jménem predstavenstva navenek ve vSech vécech druzstva,

d) podepisuje s dalSim ¢lenem predstavenstva pravni ukony, pro které je prfedepsana pisemna forma.
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¢l. 83
Kontrolni komise

1. Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veskerou ¢innost druzstva a projedndvat stiznosti jeho clen(.
Odpovida pouze shromazdéni delegatl a je nezavisla na ostatnich orgénech druzstva.

2. Kontrolni komise dava pisemné stanovisko k radné ucetni zdvérce a k navrhu na rozdéleni zisku nebo na
Uhradu ztraty druzstva.

3. Na zjisténé nedostatky upozornuje kontrolni komise predstavenstvo a vyZaduje zjednani napravy.

4. Kontrolni komise je oprdvnéna vyzadovat si u predstavenstva jakékoliv informace o hospodareni druzstva.
Pfedstavenstvo je povinno bez zbytec¢ného odkladu ozndmit kontrolni komisi vSechny skute¢nosti, které mohou

mit zavazné dlsledky v hospodareni nebo postaveni druzstva a jeho ¢lend. Totéz plati i ve vztahu k rediteli.
Povéreny ¢len kontrolni komise je opravnén zicéastnit se zasedani viech organt s hlasem poradnim.

5. K jednotlivym dkonlm muze kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice clen(, ktefi v této véci maji
opravnéni zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise. O vysledcich jednotlivych kontrol pofizuje
zapis, jehoz jeden stejnopis je po jeho projednani predloZen predstavenstvu.
6. Clenem kontrolni komise nemohou byt ¢lenové predstavenstva ani pracovnici spravy druzstva.

¢l. 84
1. Kontrolni komise ma 3 cleny.

2. Clenové kontrolni komise a jeji nahradnici se voli z ¢lendl druzstva tak, aby jeji ¢lenové nebyli mezi sebou
nebo se ¢leny predstavenstva manizeli, pfibuznymi v fadé pfimé nebo sourozenci. Cleny kontrolni komise
nemohou byt ¢lenové predstavenstva, ani zaméstnanci druzstva (s vyjimkou spravct dle ¢l. 94 stanov).

3. Kontrolni komise voli ze svych ¢lenl pfedsedu a mistopredsedu. O zplsobu volby rozhoduje komise.

4. Kontrolni komise poddva shromazdéni delegatd zpravu o své Cinnosti.

¢l. 85
1. Kontrolni komise se schazi podle potfeby nejméné jednou za tfi mésice. Zasedani kontrolni komise se mlze
zUcastnit povéreny Clen predstavenstva.
2. Schizi svolava a ridi predseda (mistopredseda), poptipadé povéreny ¢len kontrolni komise.
3. Podklady pro jednani schzi, zejména zpravy o vykonanych provérkach, kontrolach a revizich, jakoz i navrhy

na opatreni, pripravuji a kontrolni komisi predkladaji ve stanovenych lhtach povéreni ¢lenové komise, ktefi
také komisi informuji o prlibéhu provérek a kontrol.

¢l. 86

Samosprava
1. Samosprava je organizac¢ni jednotkou druZstva. Zfizuje se rozhodnutim predstavenstva, které stanovi okruh
jeji plisobnosti.
2. Ukolem samospravy je aktivizovat ¢leny a umoZfiovat jim pfimou Ucast na spoledenské a hospodaiské
¢innosti druzstva.

3. Organy druzstva, zajistujici ¢innost samospravy, jsou ¢lenska schiize a vybor samospravy.

¢l. 87
Clenska schiize samospravy

1. Clenska schiize samospravy je samospravny organ druZstva, ve kterém ¢Elenové projednévaji zaleZitosti v
okruhu pisobnosti samospravy a seznamuji se s ¢innosti a celkovym stavem druzstva. Cleny samospravy jsou
vsichni ¢lenové — najemnici ¢i ¢lenové — vlastnici bytl a nebytovych prostor zafazeni do okruhu jeji plsobnosti.

2. Clenska schiize samospravy zejména:
a) podili se na schvalovani plan( oprav hospodarskych stredisek v okruhu jeho plsobnosti,
b) vyjadfuje se ke stanoveni vyse poplatku do fondu udrzby a oprav ndjemcim byt v domé,

c) projednava informace spravce nebo vyboru samospravy o Cinnosti druzstva, je oprdvnéna jim ukladat
povinnosti vymezené v ¢l. 94 a €l. 91 stanov a kontrolovat jejich ¢innost vdomé,
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d) vyjadfuje se téz k dalSim zalezitostem, ve kterych byla predstavenstvem druzstva pozadana o sdéleni svého
stanoviska,
e) voli vybor samospravy, pfipadné navrhuje ustanoveni sprdvce,
f) rozhoduje o vysi povinnych uhrad ¢len( v pripadé jejich nelucasti na pravidelném uklidu spolec¢nych prostor
domu, svépomocné udrzbé a udrzovani vnéjsich prostor domu,
g) navrhuje jednoho kandidata do organt druZstva.
3. Clenské schiizi samospravy ¢len( - Géastnikl svépomocné vystavby druistevnich byt (nebytovych prostor)
pfislusi pravomoci uvedené v odst. 2 pfimérené k rozsahu okruhu plsobnosti samospravy a kromé toho ji
prislusi:
a) pravidelné projednévat zpravy o dodrZovani organizacniho faddu svépomocné vystavby a stanovit vhodna
opatreni v pripadé jeho poruseni,
b) pravidelné projedndvat zpravy o plnéni harmonogramu vystavby, hodnotit pfimérenost cerpani na vystavbu
uréenych finanénich zdroju a ¢init opatfeni k odstranéni pfipadnych nedostatkd,
c) projednavat zpravy o osobnim a vécném pinéni ¢lenl - Ucastnikl vystavby svépomoci a Cinit opatfeni
v pfipadech neplnéni zavazkl ¢lena - Gcastnika vystavby svépomoci, stanovenych ve smlouvé o jiném plnéni na
¢lensky podil,
d) navrhovat odstoupeni od smlouvy o jiném pInéni na ¢lensky podil pfi vystavbé svépomoci v pfipadech, kdy
¢len - Ucastnik vystavby svépomoci narusuje vystavbu zplsobem uvedenym v ¢l. 19 odst. 2,3, popfipadé na
vyzvu pfedsedy pfedstavenstva se vyjadfovat k jeho navrhu na takové opatfeni,
e) projednat zpravu o zavérecném vyuctovani stavby, o vyhodnoceni osobniho i vécného plnéni ¢lent
ucastnik( vystavby svépomoci a o konecné vysi ¢lenskych podild.
4. Pokud v okruhu plsobnosti samospravy vznikne spolecenstvi vlastnikd podle zakona o vlastnictvi byt(, ztraci
¢lenska schize samospravy pravomoc rozhodovat o otdzkach, které jsou timto zdkonem vyhrazeny rozhodnuti
spolecenstvi vlastnik(i. Clenové samospravy se v tomto piipadé podileji na rozhodovani spolecenstvi vlastnikd
zpUsobem stanovenym v ¢l. 96 stanov.

¢l. 88

1. Clenskou schlzi samospravy svolava podle potieby vybor samospravy, predstavenstvo druistva, nebo na
zakladé jeho povéreni spravce, nejméné jedenkrat ro¢né.

2. Clenskou schiizi samospravy ¢lend-Gcastnikd vystavby svépomoci mize svolat té7 predstavenstvem povéieny
¢len druZstva. Svolava se podle potreby, nejméné vsak jednou za tfi mésice.

3. Clenskou schiizi samospravy fidi vybor samospravy, spravce, nebo jind osoba povéfena predstavenstvem
druzstva.

4. O svolani ¢lenské schlize samospravy a o poradu jednani musi byt ¢lenové samospravy informovani nejméné
8 dnl pred jejim konanim. Pisemnou pozvanku miZe nahradit pisemné ozndmeni vyvésené na oznamovacich
tabulich ve vSech vchodech domu v okruhu pilsobnosti samospravy. Ve stejném terminu musi byt o svolani
Clenské schize samospravy a poradu jednani informovano dorucéenim pisemné pozvanky téz predstavenstvo
druZstva.

¢l. 89
1. Clenska schlize samospravy je zplisobild se usnaset, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina ¢lenti samospravy.

2. Neni-li v hodinu uvedenou pro konéni ¢lenské schiize samospravy pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jejich ¢lend,
mUZe se schlize konat o 15 minut pozdéji za pfitomnosti nejméné 3 ¢lenl samospravy. MizZe vsak jednat a
rozhodovat pouze o téch zaleZitostech, které byly uvedeny na poradu jednani. K platnosti usneseni v takovém
pfipadé se vyZaduje souhlas 2/3 pfitomnych ¢lend.
¢l. 90

1. Clen se zacastriuje s hlasem volebnim ¢lenské schiize samospravy, jejim? je ¢lenem.

2. Pravo ucasti na ¢lenské schlizi samospravy, které jsou ¢leny, maji oba manzelé spolecni ¢lenové, pfislusi jim
spolecné jeden hlas. Pokud je ¢len ndjemcem nebo vlastnikem bytu a nebytového prostoru a tyto se nachazeji v

okruhu puUsobnosti riznych samosprav, fidi se pravo jeho Ucasti na ¢lenskych schizich ustanovenimi odst. 1. a
tohoto odstavce.

3. Clen, ktery ma vjednom a tomté? druZstvu samostatné ¢Elenstvi a soucasné je jeho ¢lenem na zakladé
spole¢ného ¢lenstvi manzell, ma z obou téchto ¢lenstvi, pokud jsou v jedné samospravé, spolecné s druhym
manzelem spole¢nym ¢lenem, pouze jeden hlas. Pokud jeho Elenstvi samostatné a spolecné Clenstvi manzeld,
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jehoZ je ucastnikem, se nachazeji v okruhu pusobnosti rliznych samosprav, fidi se pravo jeho Gdasti na
¢lenskych schzich ustanovenimi odst. 1 a 2.

4. Zasada Ucasti ¢lena (manzeld - spoleénych ¢len() na ¢lenskych schilizich samosprav, jakoZ i zdsada jednoho
hlasu uvedena v odst. 1-3 plati pro vSechny druhy samosprav.

¢l.o1

Vybor samospravy

1. Vybor samospravy je vykonnym orgdnem samospravy. Za svou ¢innost odpovida ¢lenské schiizi samospravy a
ostatnim organdm druistva. Je povinen Fidit se jejich usnesenimi. Clen vyboru samospravy musi splfiovat
podminky uvedené v ¢l. 64 bod 1 stanov.

2. Vybor samospravy zejména:

a) sleduje technicky stav objektl a projedndva se spravou druZstva (spravcem) nutnost provedeni oprav a
udrzby. Se souhlasem druZstva spolupracuje pfi jejich zajistovani,

b) dba o dodrzovani domovniho fadu a zasad slusnosti mezi Cleny uZivajicimi druzstevni majetek v okruhu
plUsobnosti samospravy,

c) podle pokynl predstavenstva sestavuje navrh rozpoctu v ¢lenéni na jednotlivé zakladni ekonomické jednotky
a predklada jej, po schvaleni clenskou schilizi samospravy, spravé druzstva,

d) ve spoluprdci se spravou podle mistnich podminek kontroluje spravnost vyuctovani naklad(i vynaloZenych na
zajisténi sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim druzstevniho bytu nebo nebytového prostoru spojeno,

e) prabéiné kontroluje tvorbu a cCerpani castky na dlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné investice
bytového hospodarstvi, zdkladnich ekonomickych jednotek bytového hospodarstvi, na zakladé podkladd
preddvanych spravou druzstva,

f) seznamuje ¢lenskou schlizi samosprdvy s vysledky hospodareni jednotlivych zakladnich ekonomickych
jednotek, s ro¢nim vyuctovanim ndjemného za uZivani - druZstevnich byt a nebytovych prostor a thrad

za pInéni poskytovana s uzivanim bytu.

3. Vyboru samospravy svépomocné vystavby druzstevnich bytl (nebytovych prostor) pfislusi ¢innosti uvedené v
odst. 2, pfimérené k rozsahu okruhu pUsobnosti samospravy a kromé toho vybor samospravy:

a) vypracovdva harmonogram vystavby jako soucast projektu organizace vystavby a po ptedchozim souhlasu
predstavenstva jmenuje stavbyvedouciho,

b) Zajistuje plnéni harmonogramu vystavby a kvalitu provedenych praci a navrhuje ¢lenské schzi samospravy
zasadni opatieni k dodrzovdani stanovené doby vystavby a jeji kvality,

c) vypracovava smlouvy o jiném plnéni na ¢lensky podil mezi druistvem a clenem UGcastnikem vystavby
svépomoci,

d) pravidelné kontroluje s vedenim stavby evidenci osobniho a vécného plnéni ¢lend ucastnikll vystavby
svépomoci, hodnoti rozsah a kvalitu jejich praci a v pfipadé potreby plsobi na zvyseni jejich pracovni moralky, o
svych zjisténich a opatfenich podava zpravy clenské schlzi samospravy a predstavenstvu druzstva,

e) zajistuje-dodrzovani organizatniho fadu svépomocné vystavby a nese odpovédnost za jeji fadny a
hospodarny pribéh a za dodrZeni stanovené doby vystavby,

f) rozhoduje o Zadostech ¢len( - Ucastnikd vystavby svépomoci o stavebni Upravu nebo zménu dispozi¢niho
reseni anebo o zlepseni vybavenosti jim pridélenych druzstevnich bytli a nebytovych prostor,

g) zucastnuje se svymi zastupci zavérecného vyuctovani stavby, vyhodnoceni celkového osobniho i vécného
plnéni ¢lenll - Ucastnikl( vystavby svépomoci na stanoveni konecné vyse ¢lenskych podill, o vysledku podava
zpravu Clenské schizi samospravy.

Cinnost vyboru samospravy uvedend v bodech a) a? e) a v bodé g) se pfimérené vztahuje i na provadéni
vystavby zakladni technické vybavenosti, uskutecriované v souvislosti s vystavbou druzstevniho domu.

4. Pokud v okruhu samosprévy vznikne spolecenstvi vlastnikl podle platnych pravnich pfedpist, ztraci vybor
samosprdvy pravomoc rozhodovat s konecnou platnosti o otdzkach, které jsou timto Zakonem vyhrazeny
rozhodnuti spolecenstvi vlastnikl. Vybor samospravy se v tomto pfipadé podili na rozhodovani spolecenstvi
vlastnikl prostfednictvim zmocnénce druZstva ve smyslu ¢l. 96 Stanov.
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¢l. 92

Vybor samospravy se voli z ¢lend samospravy tak, aby clenové vyboru samospravy nebyli ¢leny kontrolni
komise, mezi sebou nebo se ¢leny kontrolni komise manzeli, pfibuznymi v fadé pfimé nebo sourozenci.

¢l.93

1. Vybor samospravy zvoli na ustavujici schlzi ze svého stfedu predsedu a mistopredsedu. Pfedseda nebo
mistopredseda jednaji a podepisuji se za vybor samospravy.

2. Schlize vyboru samospravy svolava jeho predseda podle potieby, nejméné vsak jednou za Sest mésicd.

3. Schiize vyboru samospravy - ¢lend ucastnikG vystavby svépomoci svoldva jeho predseda, rovnéi podle
potieby, nejméné vsak jednou za mésic.

4. O svolani vyboru samospravy a o poradu jedndni musi byt ¢lenové vyboru vyrozuméni obvyklym zplisobem,
nejméné tfi dny pred jejim konanim.

5. Neni-li zvolen vybor samospravy nebo neplni-li své povinnosti, zajistuje plnéni jeho ukoll pfedstavenstvo
prostiednictvim povéfeného pracovnika. ZvySené naklady stim spojené se hradi ktiZi stfediska bytového
hospodatstvi pfislusné samospravy.

¢l. 94
Sprévce
1. Ustanoveni, fizeni a ¢innost sprdvce jsou stanoveny organizacni smérnici.
2. Povinnosti spravce je:

a) pravidelné kontrolovat technicky stav domu, oznamovat zjisténé zdvady a pfimo zajistovat pohotové
odstranéni havarijnich poruch, jakoZ i nahlasovat osoby za vznik zadvad odpovédné,

b) podilet se na vypracovani plant oprav hospodarskych stiedisek v okruhu jeho plisobnosti,

c) kontrolovat v soucinnosti s dalSimi zaméstnanci druzstva provadéné opravy a udrzbarské prace a potvrzovat
jejich provedeni,

d) kontrolovat provadéni uklidu ve spolecnych prostorach domu a pfijimat opatfeni k odstranéni pfipadnych
nedostatkd,

e) sledovat Cetnost a kvalitu odvozu domovniho odpadu,

f) kontrolovat provadéni povolenych svépomocnych praci v domé,

g) zajistovat potfebnou informovanost ¢lent samospravy o déni v druzstvu,

h) dorucovat vnitrodruZzstevni postu,

i) organizovat a svoldvat ¢lenské schlize samospravy,

j) spolupracovat s delegaty na shromazdéni delegatli opatfovanim podkladd, informaci apod.,

k) zajistovat pravidelny styk se ¢leny samospravy formou pravidelnych Urednich hodin pro ¢leny samospravy,
jakoZ i pfimym osobnim stykem s nimi vdomé,

1) pInit dalsi dkoly uloZzené mu spravou druzstva.
3. Mzda spravce, jakozZ i ostatni finan¢ni vydaje spojené s jeho ¢innosti se hradi k tiZi prislusSné samospravy.
¢l. 95

Pomocné organy

1. K zajisténi své Cinnosti mohou orgdny druzstva vytvaret pomocné organy, které nemaji rozhodovaci
pravomoc a nemohou nahrazovat organ, ktery je ustavil.

2. Ukoly pomocnych organ( uréuje organ, ktery je zfidil.
3. Clenové pomocnych organd jsou jmenovani organem, ktery je ziidil.
¢l. 96

Zastupovani druzstva ve spolecenstvi vlastnik(

1. Druistvo jako vlastnika ve spoledenstvi vlastnikll zastupuje predstavenstvo prostfednictvim svého
povéreného ¢lena, Ci jiné pisemné zmocnéné osoby.
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2. Osoba povérena predstavenstvem k zastupovani ve spolecenstvi vlastnikl jedna a hlasuje v souladu s pokyny
predstavenstva.

3. Zmocnénec hlasuje jménem druzstva jednim hlasem vrozsahu celého spoluvlastnického podilu na
spole¢nych ¢astech domu.

CAST VIII.
SPRAVA DRUZSTVA
¢l. 97
Reditel

1. Reditel druistva je zaméstnancem druZstva. Ridi a organizuje b&Znou &innost druistva. Stoji véele spravy
druzstva, k niz nalezi vSechny osoby, které jsou v pracovnépravnim vztahu k druzstvu.

2. Pracovni pomér feditele druZstva, pokud jiz pfed svym ustanovenim do funkce nebyl zaméstnancem
druzstva, vznika ve smyslu prislusnych ustanoveni zakoniku prace.

3. Rozsah, v jakém reditel druZzstva miZe sam jednat jménem druzstva navenek a Cinit pravni ukony, stanovi
organizacni fad druZstva.

4. Reditel se zU&astriuje shromazdéni delegatll a zasedani predstavenstva druzstva s hlasem poradnim. Na
zadost kontrolni komise je povinen osobné se zucastnit téz jejiho zasedani a podavat ji informace a vysvétleni
tykajici se ¢innosti spravy druZstva.

¢l. 98

Cinnost spravy druZstva

Cinnost spravy drustva se idi vnitrodruzstevnimi pfedpisy.

CAST IX.
HOSPODARENI DRUZSTVA
¢l. 99

Financovani ¢innosti druZzstva

1. Druzstvo hradi naklady a vydaje své cCinnosti z pfijma ziskanych z bytovych hospodafstvi a z ostatni
hospodarské Cinnosti, pfipadné z jinych zdroja.
2. Druistvo k zajisténi svého hospodareni vytvari prislusné fondy.

3. O budovach rozdélenych na jednotky podle platnych pravnich predpist, pokud nejde o spolecenstvi vlastnika
- pravnickou osobu, vede druZstvo, pokud vykonava v nich funkci spravce, samostatny Ucet stfediska (domu).

¢l. 100

Bytové hospodarstvi

1. Zakladni ekonomickou jednotkou bytového hospodarstvi je stiedisko bytového hospodarstvi, které obvykle
predstavuje bytovy dim ¢i domy, nebo nebytovy objekt, jehoZ vystavba byla samostatné financovana.

2. Cinnost stfediska bytového hospodafstvi se financuje z ndjemného z byt(l a nebytovych prostor a z thrad za
plnéni poskytovana s jejich uzivanim, z prispévki vlastnikd jednotek podle platnych pravnich predpist a z jinych
zdroja.

3. Zalohové platby za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s uZivanim bytu (mistnosti neslouZici k bydleni)
druzstvo vyuctuje podle zdsad stanovenych predstavenstvem druzstva.

4. Zisk a ztrata stfediska bytového hospodarstvi se kazdoroéné vyporada na zakladé navrhu clenské schize

samospravy - rozhodnutim predstavenstva. Clen druistva je povinen pfispivat na Ghradu ztraty stfediska
bytového hospodarstvi, v némz uziva byt nebo nebytovy prostor.
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¢l. 101

Ostatni hospodareni

1. Pfijmy na Uhradu ndkladl a vydajd ostatniho hospodareni ziskdva druzstvo zejména z trzeb z realizace jeho
vykonl, z poplatku na spravu, ze zapisného a jinych poplatkd, pfipadné z dalSich zdroja.

2. Naklady ostatniho hospodareni jsou veskeré naklady, které vznikaji mimo zakladni ekonomickou jednotku
bytového hospodarstvi, pfipadné mimo strediska svépomocné druzstevni vystavby.

3. Ze zisku ostatniho hospodareni hradi druzstvo prfednostné své povinnosti vici statu. Zbyly zisk pouZije podle
rozhodnuti shromazdéni delegatd k pridélim do nedélitelného fondu, pfip. dalsich fondd, pfipadné dalsich
zajistovacich fonda.

4., Ztratu z ostatnich hospodareni hradi druzstvo podle rozhodnuti shromazdéni delegat:
- z nedélitelného fondu,

- rozvrzenim na ¢leny v poméru podle rozhodnuti shromazdéni delegatq,

- snizenim zakladnich ¢lenskych vklada,

- kombinaci vySe uvedenych zplsob.

5. Pfi vykazané ztraté z ostatniho hospodareni druzstva a pti likvidacnim schodku rozhodne shromazdéni
delegatld o vysi uhrazovaci povinnosti Clenl, presahujici zakladni c¢lensky vklad. Uhrazovaci povinnost ¢lena
nemuze vsak pfesahnout trojnasobek zakladniho ¢lenského vkladu.

¢l. 102

Zakladni kapital

1. Zakladni kapital tvofi souhrn zakladnich ¢lenskych vkladd, které clenové splatili nebo k jejichZ splaceni se
zavazali pfi vstupu do druzstva.

2. Vyse zapisovaného zakladniho kapitalu nesmi klesnout pod ¢astku 50.000,-K¢.
3. Zakladni kapital se zvysuje, resp. sniZuje, pfijetim novych ¢len(, pfipadné skoncenim ¢lenstvi v druzstvu.
4. Zakladni kapital se eviduje podle jednotlivych clena.
5. Zapisovany zdkladni kapital druzstva ¢ini 50.000,-K¢.
¢l. 103

Fondy a dlouhodoba zdloha na opravy a udrzbu bytového fondu

1. DruZstvo vytvari, kromé zakladniho kapitdlu a specifickych druZstevnich fondl zabezpecujicich zdroje
druzstevni vystavby, dalsi zdroje na financovani své ¢innosti, zejména dlouhodobou zalohu na opravy a udrzbu
bytového fondu.

2. Druzstvo povinné vytvari nedélitelny fond. Dale vytvari fond druzstevnich podil(, fond druzZstevni vystavby,
doplrikovy fond druzstevni vystavby, pfip. jiné kapitalové fondy, statutarni fond ¢i dalsi zajistovaci fondy a
socidlni fond.

3. Tvorba a poutZiti fond( a dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu bytového fondu se ridi zvlastnimi predpisy,
témito stanovami a dalSimi predpisy schvdlenymi pfedstavenstvem druzstva.

4. Fond druZstevnich podild, fond druZstevni vystavby, statutarni fond a dlouhodob3d zaloha na opravy a udrzbu

bytového fondu a dlouhodoba zaloha na opravy a dodatecné investice se eviduji oddélené podle jednotlivych
stfedisek bytového hospodafstvi.

¢l. 104

Fond druZstevnich podild

1. Fond druZstevnich podill se tvofi z penézniho ¢i nepenézniho plnéni ¢lena na druzstevni podil.

2. Prostfedky fondu druZstevnich podilG se pouZiji na Uhradu nakladd spojenych s druZstevni vystavbou na
financovani investi¢nich vydaju, véetné porizeni pozemku pfislusejiciho k domu, kraceni druzstevnich podild pfi
zaniku Clenstvi, resp. po uvolnéni bytu.

3. Fond druZstevnich podilll se eviduje podle jednotlivych stfedisek bytového hospodafstvi (bytovych objekt(l) a
v ramci nich podle jednotlivych ¢len(.
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¢l. 105

Fond druZstevni vystavby

1. Fond druZstevni vystavby se tvofi z poskytnutych pfispévkd na druZstevni vystavbu, prevodem zdrojd z fond(
ze zisku nebo kapitdlovych fondU, pfipadné z jinych zdroja.

2. Prostredky fondu se pouziji na Uhradu nakladd spojenych s druZzstevni vystavbou a na financovani dalsich
investi¢nich vydajl, véetné pofizeni pozemku pfislusejiciho k domu.

3. Zdroje fondu se pouZiji na ¢asteCnou Uhradu pfi pfevodu druZstevniho bytu ¢&i nebytového prostoru z
vlastnictvi druzstva do vlastnictvi ¢lend druZstva - najemcd podle zvlastnich predpisG. Rozsah, ve kterém se
jednotlivi Zadatelé o prevod druzstevniho bytu do vlastnictvi ¢lena - ndjemce druzstevniho bytu podili na
Uhradé nakladl druzZstva spojenych zejména s pofizenim potfebnych pravnich listin, stanovi predstavenstvo
druZstva svym usnesenim

¢l. 106
Statutarni fond
1. Statutarni fond se tvofi ze zisku stfedisek ostatniho hospodareni, pripadné z jinych zdroja.
2. Prostredky fondu jsou volné k pouZiti (nejsou uloZeny na zvlastnim Gctu).

3. Zdroje fondu se pouZiji k uhradé ztraty stredisek ostatniho hospodareni, pfipadné stredisek bytového
hospodarstvi, prevodu do kapitalového fondu na financovani investicnich vydajli, v€etné pofizeni pozemku
pfislusejiciho k domu.

¢l. 107
Socidlni fond

1. Socidlni fond se tvofi ze zisku stfedisek ostatniho hospodareni ve vysi podle rozhodnuti shromazdéni
delegata.

2. Fond se pouziva na financovani socialnich potfeb zaméstnancli druZstva v souladu s kolektivni smlouvou
nebo smérnicemi druistva.

¢l. 108

Dlouhodoba zaloha na opravy a dodatecné investice

1. Zaloha se tvofi pravidelnymi i mimoradnymi poplatky z ndjemného a z Uhrad vlastnikll jednotek podle
platnych pravnich predpisG.

2. Zaloha se pouZiva na financovani oprav, udrzby, ptipadné dalSich provoznich nakladl a na financovani
investi¢nich vydaju, zejména rekonstrukci a modernizaci bytového domu.

CAST X.
PREMENA, ZRUSENI{ A LIKVIDACE DRUZSTVA
¢l. 109

Pfeména druZstva

1. Pfeménou druZstva se rozumi fuze druZstva, rozdéleni druzstva a zména pravni formy.
2. Pfeména druzstva se provadi podle pisemného projektu pfemény.
3. Pfeména druzstva musi byt schvalena shromazdénim delegat druzstva.

4. Pfeména druZstva musi byt schvalena alespon dvéma tretinami hlasd delegatd pritomnych na shromazdéni
delegatt s vyjimkou schvaleni zmény pravni formy. Druzstvo mlZe zménit svoji pravni formu jen tehdy, jestlize
s tim souhlasi vSichni ¢lenové bytového druzstva, tento souhlas nelze nahradit souhlasem vsech delegat.

5. O rozhodnuti shromazdéni delegatl o preméné musi byt potizen notarsky zapis, jehoz pfilohou je projekt
premény.

6. Pri fuzi a rozdéleni bytovych druzstev musi byt vSechna zucastnéna, zanikajici i nastupnicka druzstva

vzdy pouze bytovymi druzstvy; ucast jinych nez bytovych druzZstev zde neni dovolena.
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¢l. 110

Zruseni druzstva

1. DruZstvo se zrusuje:

a) usnesenim shromazdéni delegatli o zruSeni druZstva s likvidaci

b) rozhodnutim soudu

c) fuzi

d) rozdélenim - rozstépenim druzstva.

2. O rozhodnuti shromazdéni delegatd o zruseni musi byt pofizen notérsky zapis.

3. Druzstvo zanikd vymazem z obchodniho rejstFiku.

¢l 111

1. Pfi splynuti druZstev prechazi jméni a Clenstvi na nové vzniklé druzstvo dnem, ke kterému bylo nové vzniklé
druZstvo zapsano do obchodniho rejstfiku.

2. Pfi slou€eni druZstva s jinym druZstvem jméni slu¢ovaného druistva a Elenstvi v ném, prechdzeji na
prejimajici druzstvo ke dni vymazu slu¢ovaného druzstva z obchodniho rejstfiku.

3. Pri rozdéleni druZstva prechazi jméni druzstva a clenstvi v ném na druZstva vznikla rozdélenim ke dni, kdy
tato druZstva byla zapsana do obchodniho rejstfiku.

4. V obchodnim rejstfiku se provede vymaz zanikajiciho druZstva a zapis druZstva vzniklého splynutim nebo
druistev vzniklych rozdélenim. Vymaz druzstva zaniklého slou€enim a zapis zmény u druZstva, s nimz bylo
slouceno, se provede rovnéz k témuz dni.

¢l. 112

1. Soud miZe na navrh toho, kdo ma na tom pravni zdjem nebo na navrh statniho zastupitelstvi, pokud na tom
shleda zavazny verejny zajem, zrusit druZstvo a naridit jeho likvidaci z ddvodd uvedenych v § 93 a § 757 zdkona
o obchodnich korporacich.

¢l. 113

Sprava cizich nemovitosti

1. Druzstvo mUZe provadét spravu cizich nemovitosti (napr. spolecenstvi vlastnik( jednotek).

2. Pfi vykonu spravy cizich nemovitosti druzstvo respektuje odlisSnosti dané organizacni a pravni formou
vlastnika nemovitosti, fidi se jeho pokyny, pokud nejsou v rozporu s obecné platnymi pravnimi predpisy.

3. Sprava cizich nemovitosti je Ucetné oddélena od ostatniho hospodareni druzstva.

4. Druzstvo zajistuje spravu na zakladé smluvniho vztahu se statutarnim organem SVJ pfipadné s majitelem
nemovitosti, v ostatnich pripadech ve stejném rozsahu jako pro vlastni bytovy fond, pokud smluvné neni
dohodnuto jinak.

5. DruZstvo nesmi pouzivat vlastni financni prostredky k Uvérovani provozu cizich subjektd. Financni prostredky
svérené od spolecenstvi vlastnikd jednotek nesmi druzstvo pouZivat k financovani vlastni ¢innosti, to neplati
pro tu c¢ast prostredkd, ktera je urcena jako odména za spravu.

6. VySi odmény za spravu cizich subjektd schvaluje predstavenstvo.
¢l. 114

Likvidace druZstva

1. Zrusené druZstvo vstupuje do likvidace - likvidatora jmenuje shromazdéni delegatd.

2. Likvidator je povinen vypracovat pred rozdélenim likvidacniho zlstatku zpravu o naloZeni s likvida¢nim
zUstatkem, kterou schvaluje shromazdéni delegatd. Zprava o naloZeni s likvidacnim zlstatkem musi byt na
pozadani predlozena kazdému ¢lenu druzstva.
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3. Likvidacni zGstatek se rozdéli postupné tak, Ze kazdému ¢lenu se uhradi ¢astka do vySe jeho zakladniho
¢lenského vkladu, prfipadné dalSiho clenského vkladu. Jestlize po uspokojeni prav vSech ¢lend na podil na
likvida¢nim zUstatku zUstanou nerozdéleny néjaké prostredky, rozdéli se mezi ¢leny rovnym dilem.

CAST XI.
SPOLECNA USTANOVENI
¢l. 115

1. Rozhodnuti organl druZistva, kterd se dotykaji jednotlivych ¢len( druistva nebo jednotlivych organ
druZstva, se oznamuji témto ¢lenim nebo organim.

2. Lhata k podani odvolani proti rozhodnuti organt druzstva €ini 15 dnl a pocina bézet dnem nasledujicim po
doruceni rozhodnuti.

3. Za véas podané se povazuje i odvolani, které bylo poddno po uplynuti stanovené lhity, nejpozdéji vsak do tfi
mésicl od doruceni rozhodnuti, jestlize se clen fidil nespravnym poucenim organG druzstva o odvolani nebo
jestlize pouceni o odvolani nebylo dano.

4. 0 odvolani proti rozhodnuti pfedstavenstva rozhoduje shromazdéni delegatd, jehoZ rozhodnuti je konecné.
5. Pfedstavenstvo mUze rozhodnout o odvolani samo, jestlize odvolani v pIném rozsahu vyhovi.
¢l. 116

Podnéty ¢len(
O podnétech ¢lent, tykajicich se rozhodnuti a ¢innosti orgdnl druzstva, jakoZ i o stiznostech ¢lenli rozhoduji
organy druzstva nejdéle do 60 dni od jejich podani. O jejich vyfizeni informuje pfislusny organ druzstva Clena
doporucenym dopisem. Opakovana podani v tézZe zalezitosti neni tfeba vyfizovat, ani na né odpovidat. Na tuto
moznost musi byt ¢len druzstva pfi poslednim vyfizeni svého podani vyslovné upozornén.
¢l. 117
Dorucovani

1. Druzstvo dorucuje svym clenim pisemnosti zpravidla postou nebo jinym vhodnym zplsobem a to na adresu,
kterou ¢len sdélil.

2. Doruceni pisemnosti doporu¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze v pripadech uréenych
témito stanovami nebo jednacim fadem druzstva.

3. Povinnost druzstva dorucit pisemnost doporuc¢enym dopisem je splnéna, jakmile posSta pisemnost dorudi,
nebo je pisemnost dorucena funkcionarem nebo zaméstnancem druZstva a Clen jeji prevzeti pisemné potvrdi.

Za dorucenou se povaZuje téz pisemnost, kterd byla radné uloZzena na posté, a Clen si ji ve stanovené |hité
nevyzvedl. Za den doruceni se poZaduje posledni den této lhlty.

4. Povinnost druzstva dorucit pisemnost do vlastnich rukou je splnéna:

a) pfi dorucovani pisemnosti funkcionafem nebo zaméstnancem druzstva, jakmile clen jeji prevzeti pisemné
potvrdi, nebo jestliZe jeji prevzeti odmitl, pficemzZ o takovém odmitnuti, nebo i o jeho divodech, musi poridit
dorucujici funkcionar nebo zaméstnanec pisemny zaznam,

b) pfi dorucovani postou, jakmile posta pisemnost do vlastnich rukou doruéi. U¢inky doruéeni nastanou i tehdy,
jestliZze posta pisemnost vrati druzstvu jako nedorucitelnou a ¢len svym jednanim doruceni zmafil nebo jestlize
Clen prijeti pisemnosti odmitl.

¢l. 118
Pocitdni ¢asu
1. Lhita uréena podle dni pocina dnem, ktery nasleduje po udalosti, jeZ je rozhodujici pro jeji pocatek.

2. Konec lhlty uréené podle tydnl, mésici nebo let pfipadd na den, ktery se pojmenovanim nebo cislem
shoduje se dnem, na ktery pripada udalost, od niz Ihita pocina. Neni-li takovy den v mésici, padne posledni den
IhGty na jeho posledni den.

3. Byla-li IhGta prodlouZzena, ma se v pochybnostech zato, Ze nova |hlita po¢ind dnem, ktery nasleduje po
uplynuti IhGty pGvodni.

4. Pripadne-li posledni den Ihdty na den pracovniho volna, pracovniho klidu nebo statem uznany svatek, je
poslednim dnem nasledujici pracovni den.
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5. Lhita pro podani je zachovana, jestlize pisemnost byla v posledni den lhdty doru¢ena uréenému adresatovi
nebo jestlize byla podana na postu.

CAST XII.
PRECHODNA A ZAVERECNA USTANOVEN(
¢l. 119

Pokud dale neni uvedeno jinak, fidi se ustanovenimi téchto stanov i pravni vztahy vzniklé mezi druzstvem a
jeho cleny, jakoz i mezi jeho Cleny navzajem, pred nabytim ucinnosti téchto stanov. Vznik téchto pravnich
vztahd, jakoZ i naroky z nich vzniklé pred nabytim Géinnosti téchto stanov se vsak posuzuji podle dosavadnich
stanov.

¢l. 120

1. Ustanoveni obsazend v § 731 zdkona ¢. 90/2012 Sh. se prijetim téchto stanov v porovnani s pravidly
obsaZzenymi v dosavadnich stanovach a najemnich smlouvach neméni. Proto se nepouZije ustanoveni § 731 ZOK
(zékon o obchodnich korporacich a druzZstvech).

2. Druzstvo se podfizuje zdkonu €. 90/2012 Sh., zdkon o obchodnich spolecnostech a druZstvech jako celku
podle § 777 odst. 5 tohoto zakona.

¢l. 121

O Zadostech a odvolanich clend, o nichZz pred nabytim G¢innosti téchto stanov druZstvo s konecnou platnosti
nerozhodlo, bude rozhodnuto podle téchto stanov.

¢l. 122

V pripadé, Ze se nékteré ustanoveni téchto stanov, at uZ vzhledem k platnému pravnimu predpisu, nebo
vzhledem k jeho zménam ukaZe neplatnym, nedcinnym nebo spornym, anebo nékteré ustanoveni chybi,
zUstavaji ostatni ustanoveni stanov touto skutecnosti nedotéena. Namisto dotceného ¢i chybéjiciho ustanoveni
nastupuje ustanoveni prislusného obecné zdvazného pravniho predpisu, ktery je svou povahou a Ucelem
nejblizsi zamyslenému Gcelu stanov. TotéZ plati i v pfipadech nedostatecné Upravy dané zalezZitosti v téchto
stanovach.

¢l. 123
1. Tyto stanovy byly pfijaty shromazdénim delegatd dne 18. listopadu 2013 a nabyvaji ucinnosti dnem 1.1.2014.

2. Timto dnem se zrusuji dosavadni Stanovy SBD Semily ze dne 23. 11. 2004 vcéetné vSech dodatku s platnosti
od 24.11. 2004 do 18. 11. 2013.

Bohuse Randakova v.r. JUDr. Ladislav Polaéekwv. r.

predsedkyné predstavenstva 1. mistoptredseda predstavenstva

Cerny text — znéni schvalené na SD dne 18.11.2013
Modry text — zmény schvalené na SD 16.6.2014
Cerveny text —zmény schvalené na SD 6.6.2016

Fialovy text — zména schvalend na SD 12.6.2017
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