DOMOVNI RAD
Stavebniho bytového druzstva Semily, Bavinaiska 360

Domovni tad upravuje podminky a zptsob uzivani domt, byt a nebytovych prostort a

spole¢nych ¢asti domu v domech bytového druzstva SBD Semily, Bavlnaiska 360, pticemz
zékladni uprava vzajemnych prav a povinnosti mezi druzstvem a jeho ¢lenem je v této oblasti
stanovena Obcanskym zakonikem a Stanovami druzstva.
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Clanek 1. — zakladni pojmy

Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho
ufadu urceny k bydleni.

Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou
rozhodnutim stavebniho ufadu urceny k jinym u¢elim nez k bydleni (napf.

k podnikatelské ¢innosti, spolecenské zajmové ¢innosti, garaze atd.). Nebytovymi
prostory nejsou piislusenstvi bytu ani spolecné prostory (¢asti) domu.

Piislusenstvi k bytu jsou vedlejsi mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s bytem
pouzivany (napf. sklepni box, spizni komora mimo byt apod.).

Spole¢nymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu ur¢ené pro spole¢né uzivani, zejména zaklady,
stiecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, balkony, terasy,
pradelny, susarny, kocarkarny, kotelny, kominy, rozvody tepla a teplé vody, kanalizace,
plynu, elektfiny, spolecné antény, a to i kdyz jsou umistény mimo dim; déle se za
spole¢né ¢asti domu povazuji prislusenstvi domu (napt. studny, oploceni) a stavby
vedlejsi vCetné jejich piislusenstvi a pozemky v majetku druzstva.

Clanek 2. — prava a povinnosti z najmu bytu a uZivani bytu u vlastniki

Prava a povinnosti z n4jmu bytu upravuje Obcansky zakonik.

Bytové druzZstvo je povinno zajistit ndjemci druzstevniho bytu a vlastnikovi bytu (dale jen
vlastnik) v dom¢ SBD plny a neruseny vykon jeho prav spojenych s uzivanim bytu.
Bytové druzstvo je opravnéno po pfedchozim oznameni najemci, nebo vlastnikovi,
vstoupit do bytu ¢i nebytového prostoru za ucelem zjisténi technického stavu bytu
(nebytového prostoru) a provedeni odectu, kontroly, piip. vymény métidla tepla, teplé a
studené vody a plynu. Ve vyjime¢nych ptipadech (havarii, ohrozeni zivota a zdravi osob,
bezprostfedné hrozici Skoda na majetku) bude zajiSténo zptistupnéni bytu polici 1 bez
souhlasu najemce (vlastnika). O tomto zasahu vyrozumi druzstvo neprodlené ndjemce
(vlastnika) a pofidi o zasahu pisemny protokol.

N3gjemce (vlastnik) je povinen fadné uzivat byt, spole¢né ¢asti domu a fadné€ uzivat
plnéni, jejichZ poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

V zajmu predchazeni nasilného otevieni bytu nebo nebytového prostoru z divodu havéarie
apod., doporucuje se v ptipad¢ déletrvajici nepiitomnosti ndjemce (vlastnika) oznamit
druzstvu misto pobytu anebo adresu a telefon osoby, zplnomocnéné ke zptistupnéni bytu.
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N4jemci (vlastnici) byt (nebytovych prostor) jsou povinni pii vykonu svych prav dbat,
aby v dom¢ bylo vytvofeno prostiedi, zajist'ujici ostatnim najemcum (vlastniktim) vykon
jejich prav. Vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z najemniho vztahu nesmi bez
pravniho diivodu zasahovat do prava a opravnénych zajmu jinych osob a nesmi byt

V rozporu s dobrymi mravy.

Najemci (vlastnici) bytl jsou odpovédni za jednani osob, které se pohybuji v prostorach
bytil, nebytovych prostor, pfisluSenstvi bytii a spole¢nych ¢asti domti, piipadné jejich
okoli z jejich vile, nebo s jejich souhlasem.

N4jemce (vlastnik) bytu nese plnou odpoveédnost za zvifata, kterd jsou v byté drzena (psi,
kocky, morcata apod.). Je soucasné povinen dbat, aby nedochézelo k ruseni uzivaciho
prava ostatnich obyvatel domu a byla dodrzovana Cistota v domé.

Stekani pst v prostorach domu je vzdy povazovano za nadmérny hluk.

Je zakdzano volné pobihani zvifat po domée a jeho okoli.

V domé je zakazéana drZzba zvitat, kterd jsou nebezpecnd. Za nebezpecné se povazuje
zvite, které je schopno zabit cloveka (silou, jedem apod.).

Pisemného souhlasu druzstva je tieba k drzeni vétSiho poctu zvitat. Za vétsi pocet zvirat
se povazuje 3 a vice zvifat.

Clanek 3. — Uzivani spolec¢nych ¢asti (prostori a zarizeni) domii

Spolec¢né ¢asti domu se uzivaji jen k ucelim odpovidajicim jejich povaze a uréeni tak, aby
nedochdzelo k omezovani prav ostatnich ndjemct (vlastnikll) v domé. Umist'ovani
jakychkoliv predmétl, nepatficich k vybaveni domu, neni ve spole¢nych prostorach
dovoleno. Ve spole¢nych prostorach je zakazano rozdélavani otevieného ohné.
Ve spole¢nych prostorach domu je zakdzano kouftit. Tento zékaz plati i pro sklepni koje.
V topném obdobi musi byt okna sklept a okna ostatnich prostor, s vyjimkou
kratkodobého vétrani, dobfe uzavieny.
N4jemci (vlastnici) jsou povinni zejména:
a. umoznit ptistup k uzavérim, hydrantim, méticim, vstuptim do zatizeni CO,
b. zabezpecit, aby v domé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé ¢i jinak
nebezpecné a nebylo uzivano otevieného ohné,
c. zabezpecit, aby véci uloZené ve sklepich nebyly zdrojem Sifeni hmyzu, hlodavci a
zéapachu.
Zpusob pouZzivani pradelen, susaren a ostatnich uZitkovych prostor stanovi vybor
domovni samospravy.
Je zakazan vstup na stfechu domu vyjma povétenych osob v souvislosti s opravami,
revizemi apod.

Clanek 4. — VyvéSovani a ukladani véci

Najemce (vlastnik) bytu nesmi bez pisemného souhlasu druzstva umist’ovat na vnéjsi
konstrukce napt. balkonti, lodzii a oken, na fasadu a anténni stozar jakakoliv zafizeni a
pfedméty.



Kvétiny v oknech, na balkonech apod. musi byt zabezpeceny proti padu. Pti zalévani je
tteba dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi.

Za skody vzniklé v disledku uzivani oken, balkénii apod. pro kvétiny nebo jiné predméty
je odpovédny najemce (vlastnik) bytu (nebytového prostoru), ktery je tam umistil a je
povinen tyto Skody druzstvu pln¢ nahradit.

Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych a televiznich antén a jejich svodi je tieba
ptedchoziho pisemného souhlasu druzstva.

Vyveésky, napisy a jind informacni zatizeni mohou byt umistény na dome jen se
souhlasem druzstva a je-li k tomu tfeba povoleni stavebniho ufadu, musi byt piedem
vyzadano. Vyveésky a napisy uvniti domu jen se souhlasem samospravy. Jakmile pravo na
umisténi informacéniho zafizeni zanikne, odstrani jeho dosavadni provozovatel toto
zafizeni a uvede svym nakladem vse do piivodniho stavu.

Predméty necisté a nevzhledné nebo zapachajici neni dovoleno vyvésovat a vykladat

v oknech a balkonech.

Clanek 5. — Zaji$téni poradku a Eistoty v domé

Najemce (vlastnik) a 0S0by s nim spole¢né bydlici jsou povinni udrzovat v domé potadek
a Cistotu. Najemce (vlastnik) je povinen zajistit provadéni uklidovych praci ve vSech
spole¢nych ¢astech domu. Zametdni a myti schodii a chodeb, udrzovani Cistoty ve sklepé,
¢isténi schodistovych oken, zabradli, osvétlovacich zafizeni, vchodovych dvefi a
odklizeni sné¢hu z chodnikti ¢i schodi piilehlych k domu v zimnim obdobi, a to podle
zéasad a v rozsahu stanovenych vyborem domovni samospravy. Tento uklid se zajistuje
dle dohody mezi najemniky (vlastniky), pfipadného rozpisu v pfislusném objektu.
Schody, chodby a vytahové kabiny je nutno myt podle potieby, nejméné vsak jednou
tydné, jednou tydné Cistit schody do sklepi, volné prostory ve sklepé, dvory, balkony
(pokud nejsou smluvné vyhrazeny pro jednoho nebo vice najemcii), alespon jednou za
ctvrt roku ¢istit ptidu, schodistni okna, osvétlovaci télesa a ostatni spole¢né prostory,
ptisluSenstvi a zafizeni

Najemci (vlastnici) se mizou dohodnout, Ze potadek a Cistotu v domech si budou
obstaravat sami, nebo platit thrady za tyto sluzby.

Vyklepavat koberce a rohozky apod. je moZno pouze na mistech k tomu urcenych (tzn.
nikoliv z oken a balkonti).

Cisténi obuvi, $atli a jinych predmétii neni ve spoleénych prostorach piipustné.

Vétrani bytii do vnitinich prostor domu je zakazano. Je rovnéZz zakézano cokoli
vyhazovat ¢i vylévat z oken a balkontl.

Je-li spole¢ny prostor zne€istén provozem n¢jaké spolecnosti ¢i zivnostnikem (dovoz
materialu, st€thovani, provadéni oprav apod.), musi byt znecisténi timto také odstranéno,
jinak odpovida za odstranéni ten uzivatel bytu, pro kterého byla ¢innost vykonavana.

Clanek 6. — Otevirani a zavirani domu

N3gjemci (vlastnici) jsou povinni zamykat dim v dobé od 22,00 do 6,00 hodin. V piipade¢,
ze samosprava domu rozhodne o tom, ze diim bude uzavien neustale, jsou vSichni
obyvatelé domu toto rozhodnuti povinni respektovat.
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Druzstvo je povinno zajistit, aby kazdy ndjemce obdrzel nejméné jeden kli¢ od
domovnich dvefi.

Za vyrobu kopii kli¢i a nakladéni s kopiemi klic¢t je odpovédny kazdy ndjemce (vlastnik).
V piipad¢, kdy vyrobu kopii zajistuje druzstvo déje se tak na nédklady najemce (vlastnika)
pozadujiciho jejich vyrobu.

Clanek 7. — Klid v domé

N4jemci (vlastnici) jsou povinni uzivat byt (nebytové prostory) v souladu s dobrymi
mravy tak, aby neobtézovali ostatni najemce nadmérnym hlukem a zapachem.

V dobé od 22,00 do 6,00 hod. jsou najemci (vlastnici) povinni dodrzovat no¢ni klid.

V této dobé neni dovoleno hrat na hudebni nastroje, hluéné se bavit, pouzivat hlu¢nych
ptistrojii (vysavace, roboty, pracky atd.) a vykonavat jakoukoli ¢innost plsobici hluk.
Rovnéz je zejména v dobé nocniho klidu tieba ztlumit rozhlasové a televizni pfijimace, a
podobné pftistroje, aby hluk nezaléhal do okoli.

N4jemci (vlastnici) jsou odpovédni i za hluk, ktery mohou zptisobovat s nimi zijici zvirata
(Stekani, vyti apod.).

Jsou-li provadény v byté nebo v domé tipravy a opravy zpusobujici nadmérny hluk (napf.
vrtani, sekani apod.) smi tak ¢init v denni dob¢é od 8,00 do 18,00 hod od pondéli do
soboty. V ned¢li a ve svatek neni dovoleno vykonavat tyto ¢innosti s nadmérnym hlukem.
Klid v domé jsou povinni dodrzovat i ostatni osoby zdrzujici se v domech.

Clanek 8. — Zavérecna ustanoveni
Domovnim fadem nejsou dotfena prava a povinnosti, vyplyvajici z jinych pravnich
predpisi.
Ustanoveni domovniho fadu se vztahuji pfimétené i na vlastniky bytd v domech.

Domovni fad byl schvalen shromédzdénim delegat Stavebniho bytového druZstva Semily,
Bavlnarska 360 dne 16. 6.2014 a nabyl ucinnosti dne 1. 7.2014.

Bohuse Randakova JUDr. Ladislav Polacek
predsedkyné piedstavenstva mistopfedseda predstavenstva



